ADPALSKIPULAG REYKIAVIKUR

B-hluti — leidbeinandi forsendur

og skyringargégn. Megin forsendur,
hugmyndafraedi og aherslur sem
eru leiobeinandi og ho6fd til hlid-
sjonar viod frekari breytingar a adal-
skipulaginu, tulkun hinnar bindandi
stefnu og eftir atvikum vid métun
skipulags og akvardanatéku a neori
stigum skipulagsgerdar

Forsendur og aherslur sem sam-
pykktar voru med AR2010-2030 og
halda gildi sinu i AR2040. Kaflar
AR2010-2030, sem halda gildi sinu

i meginatridum en fa nyja yfirskrift
vegna nys skipulagstimabils, asamt
skyringum um pad sem fellt er

ar gildi. Oll bindandi markmid og
akvaedi sem sett eru fram i viokom-
andi kéflum og eiga ad halda gildi
sinu, eru einnig sett fram i greena
heftinu i A-hluta. Ef upp kemur mis-
reemi milli pess sem kemur fram i
A-hluta adalskipulagsins og pess
sem kemur fram i pessu skijali, gildir
pad sem sett er fram i A-hlutanum.

Februaar 2014/ April 2021

Eftirfarandi kaflahlutar, t6flur, texta-
rammar, kort og myndir — sem innihéldu
bindandi stefnu — munu falla ur gildi i
Adalskipulagi 2010—2030 m.s.br. Sja
adgengilega kafla & adalskipulag.is:

1) Heaedir husa, kafli bls. 172—175. Bind-
andi markmid og akveedi uppfeerd og
flutt i kafla 3.6.2. i A-hluta i AR2040.

2) Husnaedi fyrir alla, kafli bls.176-179.
Bindandi markmid og akveedi upp-
feerd og flutt i kafla 3, einkum kafla 3.1,
i A-hluta AR2040, sbr. einnig upp-
feerdar forsendur um uppbyggingu
ibudarhusnzedis i Reykjavik 2040, sja
Reykjavik 2040 og Vidauka 7 i A-hluta

3) Kaupmadurinn & horninu, bls. 181,
bindandi markmid og akveedi uppfeerd
og flutt i kafla 19.5 i A-hluta AR2040.
Ennfremur er felld ur gildi mynd 15,
bls. 183, sbr. uppfeerd mynd nr. 2, i
kafla 3.3. i A-hluta AR2040.
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Borg fyrir folk er leidarljés vinnunnar vid endurskodun
adalskipulagsins. [ stad hofudaherslu &  aukid
byggingarmagn og aukna afkastagetu i gatnakerfinu er
sjonum beintad hinusmaa og fingerdaiborgarumhverfinu,
pvi sem stendur flestum borgarbdum naest i daglegu lifi.
Med pvi ad setja manneskjuna i dndvegi og forgangsrada i
hennar pagu vid stefnumaotun til framtidar eru stigin skref
i att til betra borgarsamfélags.

Gaedi borgarumhverfisins eru kjarninn i addréttarafli
Reykjavikur og samkeppnishaefni. Markmidid er ad tryggja
hdgeeda honnun og vistvaenar lausnir i nyjum hverfum
borgarinnar, og auka gaedi i niverandi hverfum med pvi
medal annars ad styrkja innvidi peirra.

Markmi®id er ad hverfi borgarinnar verdi sjalfbaerari,
mannvaenni og fjolbreyttari. bar hafi allir félagshopar
teekifeeri til busetu. Dagleg verslun og pjonusta séu i sem
mestri nalaegd vid ibuana og félk purfi ekki bifreid til ad
saekja pjonustu innan hverfisins.

Tryggja parf fiolbreytt frambod husagerda og
busetukosta & hverjum tima, i péttri borgarbyggd og i
hefdbundnum ibudarhverfum. Til ad tryggja félagslega
fiolbreytni i hverfunum sé i sérhverju peirra fidlbreytt
frambo® minni og steerri ibuda i fjolbyli og sérbyli. Allir
borgarbuar eigi kost & 6ruggu hisnaedi & vidradanlegu

verdi, hvort sem félk parfnast studnings med sin
husnaedismal eda ekki.

Vid viljum pétta, fidlbreytta og skjdlsela byggd i
manneskjulegum maelikvarda. Markmidid er ad skapa
borg par sem husid, gatan og opna rymid mynda 6rofa
heild. bar sem byggingar standa fast upp ad gotu eda
opnu rymi en eru ekki adskildar fra almenningsryminu
med bilasteedum. Framhlid husa og inngangur snui ad
g6tum og 68rum almenningsrymum og myndi heild med
g6tunni. Borgarumhverfi par sem forgangsradad er i pagu
gangandivegfaranda og notenda almenningssamgangna.

Honnun og skipulagning byggdar feli i sér skilning &
samhengi fortidar og nutidar. Vardveisla byggingar- og
skipulagsarfs fortidarinnar og efling byggingarlistar og
borgarhénnunar i samtimanum haldist i hendur.

Lagreist byggd einkennir Reykjavik og ber ad virda pad.
Hahysi, byggingar sem risa upp Ur umhverfi sinu, verda
ekki heimilud nema ad uppfylltum dkvednum skilyrdum.

Stefna adalskipulagsins um borgarvernd, hushad,
g6étuna sem  borgarrymi, vistveenar  byggingar,
kaupmanninn & horninu, bilastaedi og hisnaedismal verdur
leidarvisir vid gerd hverfis- og deiliskipulags & hverju svaedi
0g vid uppbyggingu og hdnnun almenningsrymis.
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GADPI BYGGDAR

Gaedastefna Reykjavikur & svidi manngerds umhverfis
hvetur til aukinna geaeda i umhverfi okkar. bad er markmid
med stefnumorkun pessari ad borgarumhverfi Reykjavikur
verdi til fyrirmyndar.

[ geedastefnunni felst syn & métun, vardveislu, préun
og fraedslu um manngert umhverfi.

[ stefnunni er 16gd ahersla & geedi, fagmennsku og
vandvirkni og hvatt til heildreennar hugsunar i skipulagi,
byggingu og fraedslu, hvort sem Reykjavikurborg er i
framkvaemda- eda eftirlitshlutverki.

Manngert umhverfi okkar er métandi rammi um
mannlegt lif og athafnir, hefur ahrif a heilsu folks og
hamingju folks. Reykjavik a ad vera umgjord sem tryggir
lifveenlegt umhverfi par sem allir einstaklingar fa teekifaeri
til ad proskast og dafna i 6ruggu, vondudu og fallegu
umbhverfi.

Ahersla skal 16gd & ad auka samvinnu stjérnvalda,
fagadila og almennings um malefni byggingarlistar og
umhverfis og auka umraedu medal almennings um métun

umhverfisins.

pad er hlutverk borgaryfirvalda ad vardveita
byggingararf borgarinnar. Byggingarsaga borgarinnar
& ad vera laesileg i umhverfinu. Frampréun umhverfisins
er einnig & abyrgd borgaryfirvalda. Skapandi og 6grandi
umhverfi studlar ad sterkri imynd stadar.

Hid opinbera & ad vera i forystu og innleida sjalfbaerni
og vistveen sjénarmid. bPad er metnadur Reykjavikur
ad setja fram stefnu um manngert umhverfi par sem
madurinn er i fyrirrdmi og fullt tillit er tekid til natturunnar.

Gott umhverfi audgar tilveru okkar. Fraedsla er
grundvollur pess ad vid getum stadid vord um gaedi hins
manngerda umhverfis. Leggja parf aherslu & fraedslu um
métun umhverfis @ 6llum skélastigum sem og medal
almennings.

pad er efnahagslegur avinningur af gédu umhverfi.
Pad er hagur og avinningur af samraeemdri gaedastefnu,
hagur fyrir borgina og pa sem par bua og starfa.

IHEVE

Reykjavik, fyrirmynd um gaedi

Reykjavik & ad vera i forystuhlutverki um geedi |
manngerdu umbhverfi. Reykjavikurborg er ung borg,
litrik og kraftmikil. H6fudborgin er fidlbreytileg par sem
midborgin stendur & nesi med sjéinn allt um kring en
byggdin teygir sig um haedir og dali i ndleegd vid 6snortna
nattdru. Vidsyni og utsyni einkenna borgina sem er
almennt lag. Veruleg arstidaskil eru i borginni.

Byggingarlist snyst um hdénnun og byggingu
mannvirkja og métun umhverfis par sem notagildi,
ending og fegurd eru samofin i einu verki. Teeknileg geedi,
hagkvaemni og virkni vega pungt en ekki sist er pad form,
utlit og fegurd pessarar samheefingar sem sker Ur um
gaedi verksins. Reykjavikurborg & ad vera til fyrirmyndar
og setja ny viomid um gaedi, heilnaemi og fagurt umhverfi
med pvi ad gera krofur um undirbuning hénnunar og
framkvaemda, vardveita pad besta i byggingararfleifdinni
og baeta umhverfid par sem kostur er. Beita & geedastjéornun
um utlit og hénnun manngerds umhverfis i borginni.




MARKMID:

Ad auka geedi manngerds umhverfis i Reykjavik.

Gaedastadlar. Gaedastjornun verdi beitt um utlit og hdnnun alls manngerds umhverfis
borgarinnar.

Regluverk. Leggja skal aherslu & gaedi byggingarlistar og skipulags pegar reglugerdir eru settar.
Listir. Auka skal veg lista vid framkvaemdir og métun umhverfis.
Skilti. Moéta skal stefnu um auglysinga- og upplysingaskilti i borgarlandinu.

Mannvirkjadzetlun. Reykjavikurborg geri aaetlun sem taki mid af geedastefnu i manngerdu
umhverfi um verklegar framkveemdir og skipulag til priggja ara. Stefnan verdi endurskodud
arlega.

Skilamat og reynslumat. Meta skal huglaega paetti i skilamati ad lokinni hverri skipulags- eda
byggingarframkveemd.

Flokkun framkvaemda. Skyrt flokkunarkerfi marki fjarhagsramma hvers verkefnis i samraemi vio
krofur um verkefni, edli peirra, tilgang og mikilvaegi.

Flokkun husnadis. Tekid verdi upp flokkunarkerfi hja embaetti byggingarfulltrda pannig ad nytt
ibudarhusnaedi verdi gaedaflokkad, m.t.t. honnunar, taeknilegra Utfaersina og liftimasjonarmida.

Adgengi fyrir alla. Adgengi fyrir alla lytur ad hugarfari i honnun. Adgengi fyrir alla & ad vera

Reykjavikurborg hefur hlutverki ad gegna vid ad
framfylgja logum og reglugerdum en ahersla skal 16gd a
gaedi byggingarlistar og umhverfis pegar verid er ad setja
|69 og reglugerdir.

Milli bygginga er pad sem nefna maetti rymi
borgarinnar. Pad rymi er ekki sidur mikilvaegt en husin
sjalf. Tilhogun gatna, torga, husagarda og opinna svaeda
hefur ahrif a lif okkar, 6ryggi og lidan. Af henni raedst
borgarbragurinn og moéguleikar okkar til ad skapa lifandi
borg.

Askilegt er ad auka veg skapandilista vid framkvaemdir
og motun umhverfis. Mikilveegt er ad listreent framlag
fléttist inn i undirbuning verklegra framkvaemda og sé
pannig hluti af skipulags- og hénnunarferlinu.

Ymis skilti, svo sem upplysingaskilti og auglysingaskilti,
eru ordin ze fyrirferdameiri i borgarlandslaginu. bvi parf ad
mata stefnu um upplysinga- og auglysingaskilti i borginni.

Med mannvirkjadaetlun er undirbuningi og honnun
gefinn haefilegur timi. Med fyrirhyggju ma jafna

forsenda vid umhverfismétun og hénnun.

alagsdreifingu & byggingarmarkadi en mikil pensla i
byggingarframkveemdum getur leitt til aukinna mistaka,
minni hagkvaeemni og minni gaeda.

Samfélagid hefur verulegan kostnad af lélegum
og golludum byggingum. Go6d hoénnun skilar hins
vegar virdisauka og eykur ardsemi byggingarinnar.
Virdisaukinn getur falid i sér mikil 6synileg geedi, svo
sem betri heilsu, aukid 6ryggi og meiri vellidan. Pad er &
abyrgd borgaryfirvalda ad nyta fjarmuni skynsamlega.
Mannvirki sem vandad er til dvaxtar pa fjarmuni sem i
pad er lagt, baedi pegar tekid er tillit til laegri vidhalds- og
rekstarkostnadar og notagildis a liftima pess. Byggingarlist
er flarfesting til langs tima.

Skilgreina parf peer kréfur sem byggingar og rymi
purfa ad uppfylla. Mikilveegt er ad leera af reynslunni.
Eftirfylgni og geedamat eru verkfeeri sem haegt er ad nota
til ad baeta um betur og meta hvernig til hefur tekist. i
skilamati er gerd uttekt & ymsum tolulegum lidum en
einnig skal meta huglaega paetti i skilamati ad lokinni hverri

byggingarframkvaemd. Reynslumat verdi unnid eftir ad
bygging hefur verid i notkun i prju ar. [ reynslumati er gerd
uttekt a pvi hvernig mannvirkid hefur reynst med tilliti til
notkunar, rekstrar og vidhalds. Nidurstodur matsins verdi
nyttar vid préunarvinnu hvad vardar hagkvaemni og gaedi.

Avinningur er af notkun flokkunarkerfis par sem
skilgreindur er dkvedinn fjdrhagsrammi hvers verkefnis i
samraemi vid krofur til pess, edli pess, tilgang og mikilvaegi.
bannig meetti hugsa sér prja flokka og veeru til deemis
listasofn i flokki A, skdlar i B-flokki og geymslurymi i flokki
C. Haegt er ad fylgja alpjodlegum vidmidum og st6dlum
um vistveenar byggingar, svo sem bandariska LEED-
kerfinu, hinu breska BREEAM eda gaedakréfum norrena
Svansins.

Adgengi fyrir alla a ad vera forsenda i hénnun. Adgengi
fyrir alla lytur ad hugarfari i honnun og framkveemd sem
felst i dsetningi um ad allir séu velkomnir.
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MARKMID:

Ad efla freedslu og vitund um umhverfi
skipulags og bygginga.

Mikilveegt er ad bjoda upp a kynningu
og kennslu & baedi leikskola- og
grunnskdlastigum. Kennsla & svidi

umbhverfis, skipulags og bygginga
sameinar list- og verkndm a
pverfaglegan hatt.

Sett verdi markmid fyrir menntun i
byggingarlist.
Auka parf freedslu um métun

umhverfisins, baedi fyrir almenning og
fyrir ferdamenn.

Skipulag, byggingar og vardveisla

Ad bua til baejarrymi felur i sér samspil margra
olikra patta. [ heildsteedum byggingarverkum er medal
annars hugad ad formi byggingar og nénasta umhverfi
hennar, rymi ad utan sem innan, gétugégnum svo sem
lysingarbinadi og grédri, og ad stddu verksins i sterra
samhengi.

Skipulagsmal verda ad einkennast af vondudum
vinnubrégdum par sem langtimasjénarmid eru i heidri
hofd. Skipulagsyfirvold purfa alltaf ad vera skrefi & undan
og akvardanir & ad taka i samhengi vid pa framtidarsyn
sem moétud hefur verid. Borgaryfirvold purfa ad syna
hugrekki og metnad og leggja rikari dherslu @ samrad
borgaryfirvalda og byggingaradila med adkomu ibua par
sem pad & vid. Mikilvaegt er ad stadfesta sé i stjérnsyslu
og ad traust riki & milli adila sem eiga 6lika abkomu ad
uppbyggingu. Sameiginleg framtidarsyn getur ordid
vidmid vid akvardanatoku.

Draga parf fram sérstodu hverfa og skipuleggja og
endurhaefa hverfi med tilliti til sérstodu hverfisins og til
uppbyggingar kjarna og lykilsveeda eftir mannlegum
kvarda. Mikilveegt er ad taka tillit til adstedna og
huga til demis ad skjéolmyndun. Notkun gatlista vid
skipulagshénnun er audveld og hagkveem leid vid ad
sannreyna forsendur. Byggingar f& oft meiri athygli en
umbhverfi peirra. Nybyggingar, svo sem skdlar og leikskolar,
eru almennt vel hannadar en vida skortir & vidhald eldri

bygginga og umhverfis og oft gleymist ad huga ad torgum
og rymum a milli husa. Mikilveegt er ad lita @ byggingar og
umhverfi peirra Ut fra heildarsyn. Einnig verdur ad huga ad
eldri grédri og ad skuggamyndun frd trjam.

Avinningur er ad pvi ad nota borgarlikan pvi par er
haegt ad setja nyjar uppbyggingarhugmyndir i samhengi
og lesa pannig umfang og kvarda verkefna. Likan
audveldar leikum sem leerdum ad taka patt i umraedu um
matun umhverfisins.

A kjarnasvaedi midborgarinnar skal gera sérstakar
gaedakrofur. Tryggja & fallega og hreina midborg par sem
fj6lskradugt mannlif blémstrar. Mikilveegt er ad stofnanir
og fyrirteeki borgarinnar framfylgi markmidum hennar i
skipulagi og préun byggdar.

Vel kemur til greina ad umbuna framkvaemdaadilum
sem syna metnad. Hvetja ma til pess ad framkveemdaadilar
fari med reiti i samkeppni, hugi sérstaklega ad greenum
sveedum fyrir almenning og gangi Ut fra vistveenum
sjonarmidum vid framkvaemd og hénnun.

Honnunarsamkeppnir eru arangursrikasta leidin
til frampréunar par sem samkeppni hvetur til frjorrar
hugsunar, nyskdpunar og frumlegra lausna. bvi skal vid
métun umhverfisins hafa honnunarsamkeppni par sem
vid a.

Reykjavik er ung borg en borgarminjar spanna allt
soguskeid pjodarinnar.

Hvert gamalt hids og hver baejarhluti felur i sér



vitnisburd um pann tima sem husin eda baejarhlutinn
eru sprottin Ur. Borgin hefur dyrmaeta sdégulega vidd.
[ henni eru oafturkraef verdmaeti sem skylt er ad virda.
Tryggja ber vardveislu hins byggda menningararfs med
tilliti til upprunalegrar verktaekni og mikilvaegra sérkenna.
Verklagsreglur um fridun husa og byggdamynsturs,
vidhald, endur- og vidbyggingar skulu studla ad lifandi
notkun. Verndun getur einnig nad til grédurs og opinna
svaeda en umhverfi eldri hverfa er engu sidur mikilvaegt en
einstakar byggingar hverfisins.

Sjalfbzerni og virding fyrir félki og nattiru

Hvatt er til betra manngerds umhverfis med vistveena
hugsun ad leidarljési. Honnun og skipulagsmal taki mid af
vistvaenum samgdngum og ad pvi ad byggja mannvaena
borg par sem geadi og mennska eru lykilhugtok. |
gaedastefnu Reykjavikur er folk i fyrirrimi og virding fyrir
natturu og umhverfi i forgrunni.

Umferd hefur um of verid utgangspunktur i skipulagi
en avallt zetti ad setja folk i forgang og haga hénnun
pannig ad fallegt umhverfi og mannlegur maelikvardi sé
i heidri haft.

Dreifing bygg®ar skapar vandamal vid tengingu,
rekstur og nytingu opinna svaeda. Fjolbreytni i landnotkun
gefur moguleika & naleegd milli heimilis og vinnustadar.
Nabyli ibudarsveeda vid pjonustusvaedi studlar ad
hagkveemni og peegindum. G683 hdonnun skapar gott

félagslegt umhverfi sem hvetur til hreyfingar, Gtivistar og
menningar. Geedastefna par sem sjélfbaerni og virding fyrir
félki og natturu er i forgangi hamarkar lifsgaedi og skapar
heilsusamlegt og margbreytilegt umhverfi.

Vid endurnyjun byggdar parf ad hafa i huga ad oft
vantar tengingar a milli borgarhluta. Bzett stigakerfi getur
aukid valkosti og fjélbreytni i samgongumalum. Hvetja
parf almenning til ad nota almenningssamgdngur en til
pess parf gédar tengingar og adgengi.

Fyrir hendi purfa ad vera valkostir um péttleika en
askilegt er ad méta baejarrymin med tilliti til takmorkunar
hushaedar og halda pannig i mannlegan kvarda. Byggd i
Reykjavikurborg aetti almennt ekki ad vera haerri en 4-6
haedir. Aukin haed bygginga kallar & auknar krofur. Hahysi
hafa ahrif a neerumhverfi sitt, t.d. med skuggamyndun og
med auknu vindalagi.

Einn helsti kostur Reykjavikur fra sjénreenu tilliti er
paegilegt umhverfi med mannlegum kvarda og vidsyni.
Vidsynid felur i sér frelsi, skiptir mali fyrir daglega
upplifun, lidan, skapar med félki tilfinninguna um ad
vera Islendingur og hafa tengsl vid landid og nattdruna.
bessi sérkenni ma skilgreina, vidurkenna geedi peirra og
skipuleggja samkvaemt pvi.

Esjan & verulegan patt i peirri samsemd ad vera
Reykvikingur. Esjan er medal annars vedurstdd margra
Reykvikinga. Med pvi einu ad lita fjallid augum ma lesa
vedur og 4arstid. Esjan er eitt mikilveegasta kennileiti

MARKMID:

Ad skapa akjésanlega umgjord fyrir -
préun manngerds umhverfis. mc
eat
Huga skal ad heildarmynd verkefnis par Ma
ma

sem bygging, umhverfi og frdgangur

mynda heildstaett verk.

Vid endurhaefingu hverfa skal draga fram
sérstodu hverfanna og leggja dherslu a
uppbyggingu kjarna og lykilsveeda.
Studst verdi vid gatlista vid métun
skipulags.

Med borgarlikani er méguleiki & ad

setja nyjar uppbyggingarhugmyndir

eda endurbyggingar i eldri hverfum i
samhengi.

Sérstakar gaedakrofur verdi gerdar a
kjarnasvaedi midborgarinnar.
Verdlauna og umbuna skal peim sem
syna metnad og hvetja pannig til betri
gaeda.

Nota skal samkeppnir i skipulagi,
byggingarlist og umhverfismétun.
Setja skal stefnu um vardveislu bygginga
og skipulags.

Verndun geti nad til grédurs og opinna
sveeda.
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MARKMID:

Ad skapa betra manngert umhverfi
med vistvaena hugsun ad leidarljdsi og
virdingu fyrir félki og natturu.
Skipulagsaherslur og vaxtarsveedi verdi
samfléttud umhverfisveenum lausnum
i samgongum og allri uppbyggingu
borgarinnar.

Vid endurnyjun byggdar parf ad

hafa i huga ad oft vantar tengingar

a milli borgarhluta. Baett stigakerfi
getur aukid valkosti og fiélbreytni i
samgongumalum.

Bygg0 i Reykjavikurborg aetti almennt
ekki ad vera haerri en 4-6 haedir.

Mida parf uppbyggingu borgarinnar
vid sérstok kennileiti og geeta pess ad
utsyni sé ekki rofid fra mikilvaeegum og

fiolfornum stodum.

Sérstok adgaesla skal hofo vid
uppbyggingu og utfaerslu a greenum
svaedum, vid natturuperlur, vid
strandlengjuna og vid ferdamannastadi.

Gaedi greenna svaeda og goturyma ma
auka med vandadri hdnnun og med pvi
a0 baeta vio bekkjum, grédri og lysingu.
Fast hlutfall verdi milli stzerdar I60ar og
gréours a lédarreitum.

Tekid verdi tillit til liftimakostnadar en
ekki einungis til stofnkostnadar. Pannig
er vidhalds- og rekstrarkostnadur
metinn.

Leitast skal vid ad hdmarka gaedi
og notagildi og ldgmarka neikvaed
umhverfisahrif.

borgarinnar og hun er hluti af peim lifsgeedum ad bua i
borginni. Mida parf uppbyggingu borgarinnar vid petta
fageeta kennileiti og gaeta pess ad utsyni sé ekki rofid fra
mikilveegum og fjolfornum stédum. Vifilsfell, Keilir og
Snafellsjokull eru einnig kennileiti sem taka & tillit til i
skipulagi.

Sérstaka adgaeslu skal syna vid hénnun, skipulag og
byggingarframkvaemdir & vidkveemum st6dum, svo sem
4 graenum svaedum eda & 6drum svaeedum sem mikilveeg
eru med tilliti til nattdru, menningarverdmaeta eda
sérkenna. betta & vid um strandlengjuna, natturuperlur
og ferdamannastadi. Oft vantar syn & sérkenni en tryggja
skal ad hid manngerda ryri sem minnst hlut nattdrunnar
i heildarmyndinni. bannig parf ad syna sérstaka adgaeslu
vid uppbyggingu vid natturuperlur og a greenum svaedum,
svo sem i Laugardal, i Oskjuhli®, 8 Miklatni og i Ellidaérdal.

Einnig parf ad auka geedi goéturyma og greenna
sveeda. Huga parf ad golfi gotunnar, lysingu, bekkjum
og auglysingaskiltum. betta parf ad beeta pvi oft geetir
ekki naegilegs metnadar vid utformun og utfaerslu gatna.
Fast hlutfall aetti ad vera & milli steerdar l68ar og grédurs

4 168um. Gera parf rad fyrir grédri vid honnun bilastaeda
og baeta parf gétugdgn, svo sem bekki og vatnshana, i
morgum hverfum borgarinnar.

Vid honnun og byggingu mannvirkja verdi tekid
tillit til liftimakostnadar en ekki einungis stofnkostnadar.
Heildarkostnadur felur i sér stofnkostnad vid honnun og
framkveemdir og vidhalds- og rekstrarkostnad & liftima
byggingarinnar. Mismunandi form rekstrar og eignarhalds
4 ekki ad hafa éahrif a pa stefnu ad byggingarframkvaemdir
séu metnadarfullar. betta & baedi vid liftima, fra
uppbyggingu til nidurrifs og frdgangs hraefna, og tima- og
orkusparandi fyrirkomulag vid notkun bygginga.

Askilegt er ad opinber mannvirki gefi af sér ut fyrir
pann lagmarksramma sem krafist er.

i vistvenum byggingum er leitast vid ad hamarka
ga0di og notagildi og lagmarka neikvaed umhverfisahrif.
Sjélfbeerni  og vistveen sjonarmid krefjast nyrra
vinnubragda vid skipulag, hénnun og framkvaemdir.
Vistveenar dherslur geta haft margskonar avinning i for
med sér, svo sem heilsusamlegra innra umhverfi og
hagkvaemari orkunotkun.
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Fraedsla og vitund

Vitund og upplysing eru lykillinn ad uppbyggilegri
patttoku almennings i umreedum um umhverfi, skipulag
og byggingar. Med samstarfi og freedslu til borgarbua
eykst ahugi og skilningur & gildi g68s umhverfis.

Hlutverk borgarinnar & svidi menntunar, freedslu og
rannsokna er afar mikilveegt.

Auka parf freedslu og umraedu um listreena moétun
umhverfisins. Heppilegt veeri ad moéta verkefni & grunn-
og leikskolastigum um umhverfi og skipulag. Kennsla &
pessu svidi sameinar list- og verkndm & pverfaglegan hatt
og getur einnig tengst ségu, samfélagsfraedi, steerdfraedi
og natturufraedi.

i Reykjavik eru margar gaedabyggingar og vida
athyglisvert borgarumhverfi. Midla parf upplysingum um
petta til almennings og ferdamanna. Haegt er ad gefa ut
fraedsluefni eda nyta vef Reykjavikurborgar. Almenningur
hefur dhuga & byggingarlist. Pad sést medal annars a pvi
hversu vel almenningur tekur bodum um ad heimsakja
merkar byggingar. Nyta & moguleika til ad hafa opnar
stofnanir og skola, til deemis @ menningarhatidum.
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Syningar & tilldgum sem berast i hdnnunarsamkeppnir
njéta hylli og leida til umraedu hja borgarbium. Listasafn
Reykjavikur gegnir veigamiklu midlunarhlutverki en
virkja parf s6fn borgarinnar enn frekar til ad auka freedslu
og umraedu, baedi fyrir fagfélk og almenning. Einnig
parf ad leggja aherslu a fraedslu til peirra sem standa ad
flarmognun og utfaerslu manngerds umhverfis.

Brynt er ad auka skilning & borgarumhverfi i fortid,
natid og framtid. Préunarstarf parf ad byggjast a virkri
greiningu, rannsoknum og fraedslu.

Framfylgd, reynsluverkefni

Borgarumhverfi Reykjavikur & ad vera til fyrirmyndar.
Gaedastefna Reykjavikur & svidi manngerds umbhverfis
hvetur til aukinna gaeda i umhverfi okkar. Mikilveegasta
leidin til ad fylgja geedastefnunni eftir eru reynsluverkefni.
Med reynsluverkefnum er haegt ad sannreyna stefnu,
00last reynslu og baeta geedi manngerds umhverfis.

Tilldgur: Arid 2015 verdi ar hénnunar i
Reykjavik.

. Haldid verdi afram med opnar samkeppnir um
byggingar, skipulag og umhverfismétun.

. Haldid verdi afram med opnar samkeppnir
um gétugogn, svo sem bekki, sorptunnur og
gotulampa.

. Haldid verdi afram med samkeppnir um opin rymi,
gleymd rymi, afgangsrymi, vannytt rymi.

. Byggingarframkveemd & vegum borgarinnar taki
mid af gaedastefnu Reykjavikur um manngert
umbhverfi og verdi pannig reynsluverkefni um
gaedastefnuna.

. Skipulagsframkveemd a vegum borgarinnar taki
mid af gaedastefnu Reykjavikur um manngert
umhverfi og verdi pannig reynsluverkefni um
geedastefnuna.

. Veitt verdi verdlaun eda vidurkenning fyrir gaedi i
manngerdu umhverfi annad hvert ar.

. Listasafn Reykjavikur standi fyrir reglulegum
syningum, opnum fyrirlestrum eda malpingum um
byggingarlist og skipulag.

. Gefid verdi ut fraedslu- og kynningarefni um
opinberar byggingar. Freedslu- og kynningarefni
um byggingar og verkefni 8 vegum borgarinnar
verdi adgengilegt a heimasidu Reykjavikur.

. Gefid verdi ut streetokort eda ,app’; t.d. um leid
13 sem fer fram hja Radhusinu, Alpingishusinu,
Torfunni, Stjérnarradinu, bjodleikhusinu,
Borgarleikhusinu og Rikisutvarpinu.

. Gerd verdi préunarazetlun med vistveenum
&herslum fyrir 6ll hverfi borgarinnar.

. Skipadur verdi abyrgdarmadur sem fylgi stefnu
pessari eftir.
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BORGARVERND

Stadbundin, sodguleg og listreen sérkenni i
hasagerd og skipulagi, er gefa Reykjavik sérstodu
medal borga, verdi vardveitt og vidhaldid vid proun
og endurskipulagningu byggdar

i midborg Reykjavikur og eldri hverfum borgarinnar
eru félgin mikil menningarverdmaeti sem byggja skal &
til framtidar. Verndun menningararfsins og virding fyrir
sogunni og hinu stadbundna er grundvéllur pess ad
auka geedi byggdarinnar og addrattarafl borgarinnar og
tryggja sérstodu hennar medal borga. Verndun og efling
menningar er einn af grunnpattunum vid ad tryggja
hagsald borgarinnar til framtidar.

Sogulegt byggdamynstur og einkenni borga
grundvallast ad miklu leyti & gatnaskipulaginu og
steerd byggingarreitanna. Hin sdgulega gatnaskipan,
I6gun byggingarreita, lega opinna ryma og sjénasa og
I6darsteerd eru pau grunnatridi sem fyrst ber ad huga ad vid
métun heildreennar stefnu um borgarvernd. Malikvardi
byggdarinnar og heildaryfirbragd raedst ad miklu leyti af
pessum grunni. Sé grunnmynstur byggdarinnar verndad

og ekki haegt ad sameina 168ir nema med dkvednum
skilyrdum, pa eru minni likur & ad byggd verdi storkarlaleg
mannvirki sem raska hinu fingerda ségulega mynstri.
Markviss stefna um haedir hisa og um gaedi i honnun hins
manngerda umhverfis studlar enn frekar ad pvi ad ny og
eldri byggd haldist i hendur.

Vidfangsefni borgarverndar i adalskipulagi
snda einkum ad verndun pessa grunnmynsturs og
heildaryfirbragds. Heildstaed stefna um borgarvernd, sem
hér er sett fram, neer til allrar borgarinnar og skal avallt
vera hluti adalskipulags Reykjavikur.

Svaedi sem ad luta borgarvernd i adalskipulaginu
eru skilgreind sem hverfisverndarsvaedi, sbr. 6.3.i.
gr. i skipulagsreglugerd. Akvaedi
adalskipulaginu 2010X2030 eru almenns edlis og na
til steerri heilda og pvi er naudsynlegt ad stefna um
borgarvernd sé nanar utfaerd og skyrd i hverfisskipulagi.
begar fyrir liggja akvardanir um verndun og itarlegri
stefnudkvaedi um borgarvernd i einstokum hverfum, sem

hverfisverndar i

métud hafa verid vid gerd hverfisskipulags, skal festa
paer akvardanir og pau stefnuakvaedi i sessi med sérstakri
breytingu & adalskipulaginu og gera pau ad hluta af
heildraenni borgarverndarstefnu adalskipulagsins.

Tillogur um verndun stakra husa, husarada og
hidsasamstaeda samkvemt I6gum um menningarminjar
(nr.  80/2012) er alfarid vidfangsefni hverfis- og
deiliskipulags og skulu per byggdar & byggda- og
hdsakénnunum Minjasafns Reykjavikur (sbr. 5. mgr. 37, gr.
skipulagslaga, nr. 123/2010). | adalskipulaginu er p6 gerd
grein fyrir peim husum sem pegar njéta fridunar og peim
sem njota verndar samkveemt aldursdkvaedum laga um
menningarminjar.

Skipulagning, hénnun og uppbygging
borgarinnar verdur ad byggjast a skilningi & sdégunni,
sagnfraedilegri greiningu og virdingu fyrir menningararfi
hoéfudborgarinnar  og pjoédarinnar, en endurspegla
jafnframt sinn tidaranda og samtima borgarhénnun.



Ljésmynd: Magnus Olafsson/Ljésmyndasafn Reykjavikur.

Mynd 1. Sérkenni borgarskipulagsins rddast ad miklu leyti af hinu ségulega
byggdamynstri gatna, byggingarreita, I66a og opinna ryma. Vidfangsefni
borgarverndar i adalskipulagi snyr einkum ad verndun pessa grunnmynsturs.
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MARKMID:

«  Menningarsoguleg gildi verdi hofo i heidri vid skipulagningu, hénnun og uppbyggingu
borgarinnar a 6llum stigum - vid skipulagningu hverfa, honnun bygginga, gatnaumhverfis,
torga, garda og almenningsryma, gdtugagna og annarra mannvirkja a vegum borgarinnar.

Honnun og skipulagning byggdar feli i sér skilning 8 samhengi fortidar og nutidar, par
sem vardveisla & byggingar- og skipulagsarfi fortidarinnar* og efling byggingarlistar og
borgarhénnunar i samtimanum haldist i hendur.

Préun, endurbaetur og endurnyjun byggdar i gronum hverfum Reykjavikur skal midast vid ad
soguleg vidd byggdarinnar** skerdist eins litid og kostur er - ad byggingarsdogulegt samhengi
rofni ekki. Heildarsvipmoti gréinna hverfa verdi ekki raskad.

Vardveisla byggingararfsins verdi almennt leidarljos vid endurskipulagningu eldri hverfa
borgarinnar, svo og vardveisla peirra umhverfisgaeda sem i byggdinni eru félgin. HIUd verdi
ad pessum arfi, hann gerdur synilegur og leitast verdi vid ad reekta hann vid préun og
endurskipulagningu byggdarinnar.

Gamlar byggingar skulu vardveittar & sinum stad. Ef hreyfa 4 vid eldri byggingum skal faera fyrir
pvi sterk rok i tillogu ad deiliskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig hin nyja byggd samraemist
markmidum borgarverndarstefnu.

Nyjar byggingar i eldri hverfum verdi lagadar ad einkennum byggdarinnar*** og verdi adeins
heimiladar sé synt fram & ad paer séu til béta fyrir heildarsvip byggdarinnar.

Leitast verdi vid ad minnast sdgunnar, svo sem sdgustada, drnefna, horfinna mannvirkja, gatna,
sjonasa og kennileita, i skipulagi og hénnun nyrrar byggdar og mannvirkja, ekki sist vid hénnun
opinberra bygginga og almenningsryma.

Akvardanir um verndun byggdaheilda, husarada, stakra husa og annarra mannvirkja verdi avallt
byggdar a faglegu og heildreenu mati med almannahagsmuni ad leidarljdsi.

* Hér er att vid hina sogulegu skipan gatna, byggingarreita og |6da i gamla baenum, ekki sist pess hluta sem byggdist upp fyrir
tima formlegrar skipulagsgerdar.

** Med hugtakinu séguleg vidd er att vid samanlogd ummerki um upphaf og métun viskomandi byggdar til okkar daga. bad
er mikilveegt ad tryggja vardveislu hennar eins og kostur er med pvi ad setja gildi hennar ofar 63rum hagsmunum.

*** Hér er att vid almenn einkenni, grunnbyggdamynstur, haedir hisa og hlutfoll, en einnig eftir atvikum stil, byggingarefni og
svipmot husa. Meta parf petta i samhengi vid markmid um eflingu byggingarlistar i samtimanum.

NEW YORK
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MARKMID:

Hverfisvernd innan Hringbrautar. Svaedid innan Hringbrautar (sja mynd 3) er sérstakt hverfisverndarsvaedi.
Markmi® og dkveedi um hverfisvernd & sveedinu eru pessi:

Verndun grunnmynsturs.
Gétur, byggingareitir, gardar, torg.
Hverfisverndun skv. skipulagslogum.

- Ad vardveita og styrkja pau einkenni og pad heildaryfirbragd gamla baejarins sem gera hann einstakan og
eftirsoknarverdan stad i alpjédlegu samhengi - vardveita og styrkja soguleg og fagurfreedileg einkenni.

Ad vid préun byggdar innan svaedisins verdi geaett itrustu varidar og meginmarkmidum
borgarverndarstefnu fylgt i hvivetna.

Ekki skal raska hinu s6gulega gatnaskipulagi, skipan byggingarreita og opinna ryma né I6daskipan.

Ef breyta 4 grunnmynstri byggdarinnar og ségulegu skipulagi, skal faera fyrir pvi sterk rok i tillogu ad
deiliskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig pad samraemist markmidum borgarverndarstefnu og med
hvada haetti ny byggd baetir pa byggd sem fyrir er.

Skipulag og uppbygging taki mid af maelikvarda og hlutfalli husa a adliggjandi reitum og virdi stefnu um
haedir husa.

Svipmoéti husa, a tilgreindum verndarsveedum sem verda nanar afmorkud i hverfisskipulagi, vardandi ytra
byrdi, veggéferd, gluggagerdir og pak verdi sem minnst raskad og endurbygging midist sem mest vid

Mynd 2. Verndun ségulegra gatna og torga og endurreisn horfinna gatna ecine _ 1R o P . AR
er mikilveegur pattur { borgarverndarstefnu adalskipulagsins. Ereytingar d upphaflega gerd hussins — sama gildi t.a.m. um afmérkun 168a, svo sem gardveggi og girdingar.
gatnaskipulagi midborgarinnar d sidustu dratugum eru daemi um roskun Ad vid hénnun og endurgerd almenningsryma, t.a.m. vardandi gétur, gangstéttir, kantsteina, lysingu,
d s6gulegu byggdamynstri sem gengid hafa eftir ad mestu dn métmeela. ) . ) " . . . . o .

Hér maetti nefna gerd Geirsgétu (breikkun hennar og gerd Midbakka) og merkingar og 6nnur gétugogn, verdi menningarségulegum gildum haldid a lofti.

rof d ségulegum tengslum midborgar og hafnar, breytingar d Tryggvagétu, o ) . - o . L ) ) .
Kalkofnsvegi, Lzekjartorgi, gerd Ingdlfstorgs, breikkun Laekjargéty, skipulag A reitum par sem nu pegar hefur verid heimilud mikil endurbygging,* verdi 16g6 ahersla & lausnir og

Skilagétu og gerd Seebrautar, gatnaskipulag vié Hlemm . utfeerslur sem fela i sér jakvaett samspil hiisverndar og nyrrar uppbyggingar. Tryggt verdi ad soguleg vidd og
fiélbreytni einstakra gatna og gétumynda raskist ekki.

Vid gerd hverfisskipulags verda verndardkvaedi einstakra svaeda skilgreind nanar. Einstakar ségulegar
gotumyndir verdi ennfremur skilgreindar nanar i hverfisskipulagi og deiliskipulagi.

Stefna sem kemur fram i heftinu Hisvernd i Reykjavik. Svaedid innan Hringbrautar / Snorrabrautar** dsamt
uppfaerdu husverndarkorti (breytt flokkun), gildir &fram og verdi grundvollur ad endurskodun & afmorkun
og skilgreiningum einstakra verndarsvaeda i hverfisskipulagi og deiliskipulagi innan Hringbrautar.

* Lista yfir deiliskipulagsreiti og einstok hus sem njéta ekki verndar samkvaemt viokomandi deiliskipulagi, er ad finna i Vidauka C9.

** Heftid Husvernd i Reykjavik var upphaflega fylgirit med adalskipulaginu 2001-2024 og fylgdi sidan einnig adalskipulaginu
2001-2024. [ AR2001-2024 segir:,Stefnumérkun i ...Hasvernd i Reykjavik...” er 4fram leidbeinandi vid gerd deiliskipulags”” Med
pessu akvaedi er 6gd ahersla a ad stefna heftisins, t.a.m. sértaek dkvaedi um verndun einstakra sveeda, gildi 4fram og verdi l6gd
til grundvallar vid métun nénari stefnu um verndun i hverfisskipulagi sveedanna innan Hringbrautar. Almenn verndarakvaedi
sem koma fram i heftinu eru hinsvegar innifalin i almennri stefnu um borgarvernd i adalskipulaginu og heildreenum
hverfisverndarakveedum um svaedid innan Hringbrautar.

Mynd 3. Sveedid innan Hringbrautar er skilgreint sem verndarsveedi skv.
hverfisverndardkveedum skipulagslaga (bindandi stefna).
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Mynd 5. bréunarreitir og hus, htisasamsteedur, gétumyndir og sveedi sem hafa verndargildi. (Mynd til skyringar).

Mynd 6. Til dlita kemur ad reisa eftirmyndir hisa sem horfid hafa ar gamalli
byggd ef pad er talid hafa gildi fyrir heildina. Honnun slikra eftirmynda
parf ad grundvallast d rikum skilningi  samhengi fortidar og nutidar par
sem virding fyrir byggingararfi fortidarinnar og efling byggingarlistar i
samtimanum haldast i hendur (Ljésmyndasafn Reykjvikur).

Framfylgd:

+  Minjasafn Reykjavikur styri gerd byggda- og
hdsakannana i gronum hverfum, sem verdi
lykilforsenda vid gerd hverfis- og deiliskipulags.
Unnid verdi hverfisskipulag fyrir hverfi borgarinnar
& naestu misserum, par sem stefna um vernd
einstakra svaeda, gétumynda, husarada og husa
verdi fest i sessi.

Vid vardveislumat verdi farid eftir flokkunarkerfi
Minjasafns Reykjavikur (sja vidauka C.9).
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GATAN SEM BORGARRYMI

Of stor hluti borgarlandsins fer undir
gotur og samgongumannvirki. Allt ad 48% af
péttbyli borgarinnar, ad undanskildum steerri
utivistarsveedunum, fer undir samgongumannvirki
og helgunarsvadi peirra. Sambezerilegt hlutfall finnst
vart nema i mestu bilaborgum Bandarikjanna og
Astraliu. Petta pydir i raun ad yfir 80% af opnu rymi
milli hisanna i borginni fer undir samgongur. bessar
stadreyndir syna vel hversu naudsynlegt pad er ad
meta gotur ekki eingdngu sem samgonguaedar heldur
einnig sem hluta af almenningsrymi borgarinnar. beer
syna einnig mikilveegi heildstaedra og markvissra
aaetlana um honnun og skipulag pess rymis.

[ adalskipulaginu 2010-2030 er sett fram ny syn &
gotuna i skipulagi borgarinnar. Skilgreind eru ny hugtok,
borgargata og adalgata, og er med pvi 16gd ahersla
4 margpeett hlutverk goétunnar i borgarsamfélaginu.
Borgargétur eru lykilgoturnar i hverju hverfi. baer
skulu njéta forgangs vid endurhénnun og fegrun sem

almenningsrymiog umferdaraed fyrirallaferdamata. Sumar
borgargdtur eru einnig skilgreindar sem adalgétur, og vid
paer er fidlbreyttari starfsemi heimil en vid adrar gotur
i vidkomandi hverfi (sja Landnotkun). | hverfisskipulagi
4 ad hanna borgargéturnar innan hverfanna heildstaett
med adliggjandi byggd og par skal hlutverk adalgatna
skilgreint ndnar. Meginmarkmidid er ad endurskilgreina
gotuna sem fjolbreytilegt almenningsrymi sem gegnir
mikilvaegu hlutverki vid framtidarpréun borgarinnar.

A 20. 8ld vard &kvedinn adskilnadur milli skipulags
gatna annars vegar og skipulags bygginga og
landnotkunar hins vegar. Fyrr a 6ldum var gatan allajafna
utgangspunkturinn vid skipulagningu baja og borga.
Einstok skipulagsakvaedi midudust vid gotuna en ekki
afmoérkud landnotkunarsveedi. Hver gata gat pannig
lotid sinni stefnu um starfsemi, haedir husa, efnisnotkun
framhlida og nytingu almenningsrymisins sem i gétunni
folst. [ heildsteedari skipulagningu borga og baeja & 19.
6ld og framan af hinni 20. var horft & gétuna, torgid og

bygginguna sem eina érofa heild. Gatan var honnud ut fra
fagurfraedilegum forsendum fremur en umferdarlegum.

pau vidhorf endurspeglast medal annars i fyrstu
skipulagslogunum hér & landi, frd 1921, en par var fjallad
um samhengi bygginga og gatna i sérstoku lagadkvaedi:
“Sérstaklega skal pess geett, ad opinberum og 66rum
helstu byggingum sé smekklega skipad, ad gotur séu
ekki med lengdarbungum, hafi hafilegan halla og lokist
4 smekklegan hatt” Frumkvodlum skipulagsgerdar
hér & landi, peim Gudjoni Samuelssyni og Gudmundi
Hannessyni, vard tidraett um fagurfraedi gatnaskipulagsins
og peir 16gdu aherslu & ad gotur veeru fiolbreyttar og
helst bogadregnar. Og arid 1943 talar skipulagsstjori
borgarinnar, Einar Sveinsson, i tillogu ad skipulagi
midbaejarins fra 1943 um breidar og fagrar adalgotur fra
austri til vesturs.

A seinni hluta 20. aldar fér ad kveda vid annan
tén. Hordur Bjarnason husameistari rikisins og fyrrum
skipulagsstjori rikisins sagdi i grein arid 1962 ad



Ljésmynd: Ljésmyndasafn Reykjvikur/BSB.

goturnar veeru “aedakerfi borgarinnar, og peer teeknilegar
framkveemdir i ba og borg, sem hvad mestu vardar
ad fylgi byggdinni fast eftir, og séu fullkomnar. “[ fyrsta
nutima-adalskipulagi Reykjavikur, fra 1966, segir sidan
petta um gatnaskipulagid: “Ad skipuleggja borg og byggja
borg pannig, ad haefni bifreidarinnar sé fullnytt, felur pad
i sér medal annars, ad flokka parf umferdargéturnar, svo
aka megi lengri vegalengdir milli borgarhluta & gétum i
hdum gaedaflokki, ad pvi er snertir hrada, umferdarrymd
og Oryggi”’

Orsok pessarar préunar var tilkoma einkabilsins

i borgarsamfélaginu. Aukin bilumferd i borgum
kalladi & floknari og préadri umferdarmannvirki
og almennt & kerfisbundnari adferd vid gerd

borgarskipulags. petta ytti undir adskilnad lykilpatta i
borgarskipulaginu. Umferdarskipulagid vard vidfangsefni
umferdarverkfraedinnar en adrir paettir borgarskipulagsins
voru afram i hondum arkitekta, borgarhénnuda og
skipulagsfraedinga.

MARKMID:

i adalskipulaginu 2010-2030 eru sett fram eftirfarandi markmid og akveedi um endurhénnun gatna

og umbhverfis peirra:

« Vid endurhonnun gatna verdi horft til fjolpaetts hlutverks gotunnar sem mikilvaegs og
fiolbreytilegs almenningsrymis i borgarlandslaginu. Vid endurhénnun gatna verdi avallt horft
til samhengis gétunnar og adliggjandi byggdar. Tryggt verdi ad vid honnun og skipulagningu
gatnaumbhverfisins verdi byggt a pverfaglegri ndlgun og virkri samvinnu fagstétta sem koma ad

skipulags-, umferdar- og umhverfismalum.

Eftirfarandi stofn- og tengibrautir fai sérstaka skilgreiningu og verdi,borgarvaeddar” og
endurhannadar sem breidgotur: Myrargata-Geirsgata; Hringbraut; Seebraut ad Snorrabraut (i
sam.ienq vio Skdlagotu); Snorrabr ut; Hverfisgata; “udurlandsk ra 't; ¢ ;ensasvegur; Storhofoi

> 1 ! 98) Ppb g¢ n @ El 68 W i @h =

Sryn 7).

IViar visst verdi unnid 20 pvi a0 endurmeta helgunarsvaedi stofn- og tengibrauta i pvi skyni
ao skilgreina uppbyggingarmdguleika og til ad baeta umhverfisgaedi i gatnaumhverfinu og
i adliggjandi byggd. I hverfisskipulagi verdi unnid ad frekari tfaerslu og skilgreiningu slikra
uppbyggingarmoguleika, samhlida endurhonnun viokomandi gétu (sja mynd 8).

Bor jargotu tinnan hveria (sja myn . 7) hafi1 >rgal g bega kemur ad endurhénnun og fegrun
git @I w arf s.S efna 1Im borge = *ur®r an W 21 @ ei i 1&n ir Gtfeerd i hverfisskipulagi (sja

ndnar >xipuiag vorgarhluta).

Valdar borgargétur verdi skilgreindar sem adalgotur (sja nanar Skipulag borgarhluta og
Landnotkunardkvaedi), med rymri heimildum um landnotkun, til ad styrkja hlutverk peirra sem
fiolbreytt almenningsrymi. Nanari stefna um adalgotur verdi sett fram i hverfisskipulagi.

Skoda skal tilgreindar gotur heildsteett vid gerd hverfisskipulags og/eda deiliskipulags og eftir

atvikum sem sjalfstaed skipulagsverkefni.

Afram verdi unnid markvisst med préun umhverfis gatna og torga med verkefnum eins og Torg i
bidst6du og Sumargaotur (sja einnig Midborgarstefnu, um torg og gétur midborgar).

Til ad tryggja skilvirkt samgoéngukerfi i borgum purfti
ad sja fyrir hversu mikla umferd &zetlud uppbygging
hefdi i for med sér. Settar voru reglur um helgunarsvaedi
umferdargatna til ad tryggja land fyrir frekari breikkun
peirra og adrar endurbaetur, vegna aukinnar umferdar i
framtidinni, og til ad meeta auknum kréfum um hljédvist
og loftgeaedi. Bilsamgdngur og gatnamannvirki urdu
pannig e fyrirferdarmeiri i borgarumhverfinu og héfou
sifellt meiri hrif & skipulag byggdar i hinum nyju hverfum.
Eitt megineinkenni pessara breytinga var ad byggingar
stédu ekki lengur vid umferdargdturnar heldur i haefilegri
flarleegd fra peim til ad fordast umferdarénaedi, og ekki
sidur til ad gefa rymi fyrir bilastedi. Hradbrautin var
umferdarzed en ekki gata i borg. Husid og gatan myndudu
ekki lengur eina heild og 6hjdkveemilegt var ad hinn
gangandi vegfarandi viki ur i fyrirrami. Utkoman var i
rokréttu samhengi vid pa stadreynd ad heildarskipulagid
snerist fyrst og fremst um pad ad skipuleggja fyrir
hradskreidar vélar en ekki gangandi folk.

Ny syn & gotuna i adalskipulaginu 2010-2030 eru
vidbrégd vid pessari adferd 20. aldar vid gatnaskipulag
og flokkun gatna eftir afkastagetu einni saman. Sett er
fram akvedin stefna um gétuna sem borgarrymi, og krefst
hdn pess ad gatan og adliggjandi byggd séu skipulogd
i samhengi. Stefnan & ad auka yfirsyn og markvissari
skipulagningu goturymisins, pess hluta borgarlandsins
sem of oft hefur verid skilinn fra formlegri skipulagsgerd. i
stefnunni er fjallad um umhverfi gatna og samgangna fra
sjonarholi borgarhonnunar fremur en fra hefdbundnum
sjonarhodli  umferdarverkfraedinnar, um umferdarmagn,
umferdarrymd og umferdaréryggi. Métun slikrar stefnu
byggist & pverfaglegum vinnubrégdum og virkri samvinnu
peirra fagstétta sem koma ad skipulags-, umferdar- og
umhverfismalum.
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—— Endurhénnun stofn- og tengibrauta

Borgargotur

\. .
g tengibrauta

Borgarvee di

Bftirfarandi ntiverandi stofn- og téngibrautir féi sérstaka

skilgreiningu og verdi endurhanngdar sem br¢idgotur/

borgargotur: Myrargata=Geirsgata; Hringbradt; Seebraut

a0 Snorrabradtyj samhengi vid Skulag6tu); Snorrabraut;
) Hverfisgata; Judt ndsbraut;Grengésveurféi
i Elliga@rvéginum)

pPRbygging
C jpnan hverfis hafi forgang pegar Kemuis
ade P"’i onnun og fegrun gatnaumhverfis. Stefna
um borgarg@tur innan hverfis verdi nanar ttfeerd i
hverfisskipulagi.
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Mynd 7. Borgargétur til drsins 2030. Skoda skal skilgreindar gétur heildstaett vid gerd hverfisskipulags og deiliskipulags og eftir atvikum sem sjdlfstaed skipulagsverkefni. Ahersla d dsynd gétumynda, vistvaenar samgéngur, hénnun og fegrun
gétusveedis. Borgargdtur skulu njéta forgangs pegar kemur ad endurhénnun og fegrun gatna (bindandi stefna).

STRIETO/ SPORVAGN
ALMENN BILAUNFERD
ALMENN BILAUNFERD

STRATO | SPORVAGN
BILASTEDI

GANGSTETT
REIDHJOL
REIDHJOL
GANGSTETT

BILASTEDI

1
1
|
1
1
1
I
|
1
1
|
1
1
D
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"SAMGONGUAS"

SUBURLANDSBRAUT - STORHOFBI

’ iBUBIR

BUBIR

BILGEYMSLA [

2003
1,5

GANGSTETT
REIDHJOL
BILASTADI
BILASTADI
REIDHJOL
GANGSTETT

Almenn markmio og skipulagsakvaedi

i adalskipulaginu eru sett fram hugtdkin borgargata
og adalgata um gotur sem gegna margpaettu hlutverki i
borgarlandslaginu.

Borgargata: Lykilgata vidkomandi hverfis. Helstu
pjénustukjarnar og stofnanir hverfisins standa vid gétuna
og gatan er oft mikilveegasta samgdngutengingin vid
naesta hverfi eda borgarhluta fyrir alla helstu ferdamata.
Gata sem hefur sogulegt mikilvaegi, sterka imynd eda
er mikilveegur sjénas i borgarlandslaginu. Heitid visar til
hinnar hefdbundnu gotu i péttri byggd par sem husid,
gatan og opna rymid mynda o6rofa heild. baer goétur
sem skilgreindar eru sem borgarg6tur i adalskipulaginu
uppfylla ekki allar pessa skilgreiningu, sist goturnar i
uthverfum borgarinnar. Skilgreiningin visar hins vegar til
framtidarinnar, p.e. til pess ad vidkomandi gotur proist
sem fjolbreytileg almenningsrymi. Mikilveegur pattur i pvi
erad efla tengsl gotunnar og peirra bygginga sem vid hana
standa. [ hverfisskipulagi skulu gétur sem skilgreindar eru

sem borgargotur hannadar heildsteett med adliggjandi
byggo.

Adalgata: Medfram borgargétum sem skilgreindar
eru sem adalgdtur er heimil fjolbreyttari landnotkun,
pott grunnskilgreining 160a vid gétuna sé ibudarsvaedi.
Hér er einkum um ad raeda starfsemi sem fellur undir
flokkana verslun og pjonusta (VP, ad skemmtistddum
undanskyldum) og samfélagspjénusta (S). Verslun
og pjonusta a jardhaedum getur verid heimil, svo og
mogulega veitingastadir i flokki | og Il og gististadir i flokki
[I-1ll. Opnunartimi allra veitingastada skal takmarkast vid
kl. 23. Breytt notkun i pessa veru i fidleignarhusi er had
sampykki medeigenda, sbr. dkvaedi laga um fjéleignarhus.
Rymri heimildir um landnotkun gilda eingdngu um hus
sem standa vid viokomandi adalgdtu og néd einkum til
jardhaeda pegar um verslun, pjoénustu og veitingastadi
er a0 raeda. Ef porf krefur eru sett nanari dkvaedi um
landnotkunarheimildir vid adalgétur i hverfis- og eda
deiliskipulagi.



Mynd 8. Byggjum betri hljédvist. Markvisst verdi unnid ad pvi ad endurmeta helgunarsveedi stofn- og tengibrauta i pvi skyni ad skilgreina uppbyggingarméguleika
og til ad baeta umhverfisgaedi i gatnaumhverfinu og i adliggjandi byggd. [ hverfisskipulagi verdi unnid ad frekari utfeerslu og skilgreiningu slikra

uppbyggingarméguleika, samhlida endurhénnun vidkomandi gétu.

Torg i bidstodu

begar svaedi er skilgreint sem bidsvaedi pydir pad ad
dvissa er um framtidarnotkun pess. Megintilgangur
bidsvaedaverkefna er ad studla ad sjalfbaerri proun

svaedanna, auka par fjdlbreytta notkun almennings og
fa almenning, ibua, rekstraradila og adra hagsmunaadila
til ad sja moguleikana sem felast i sveedinu og taka patt

iad prda pad.

Bidsvaedaverkefni bjoda upp & ad gera tilraunir med
timabundin verkefni, ad gefa skapandi hugmyndum
teekifzeri &n pess ad fara purfi i dyrar framkvaemdir,
asamt pvi ad oft koma mjog évaentar utkomur ar
verkefnunum sem erfitt hefdi verid ad koma auga a

fyrirfram. Verkefnin eru tilraunir sem gefa visbendingar
um adstaedur a sveedunum vardandi notkun, vandamal

og moguleika. b er haegt ad nyta sér pa reynslu til
skilgreiningar a sveedunum og dkvardanatoku um
framtid peirra.

Framfylgd
Mikilvaegustu gotur borgarinnar parf ad skipuleggja
og hanna heildstzett Ut frd hinu margpeetta hlutverki
goturymisins, sem:
umferdaraed fyrir alla ferdamata,
adkomu ad byggingum og opnum rymum,
rymi til ad hysa gotugogn, lysingu borgarinnar,
merkingar, skilti og veitukerfi,
bilastaedi,
stad, borgarrymi fyrir ibla og starfsemi i nagrenninu.

Honnun og skipulag gétuumhverfisins byggist a pvi
ad samtvinna alla pessi paetti & heildraenan hatt og
skipuleggja i samhengi vid adliggjandi byggd.
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Heildsted stefna um hadir husa verdi hluti
af adalskipulagi Reykjavikur & hverjum tima.
Stefnan taki mid af sogu borgarinnar og hefdum,
yfirbragdi nuverandi byggdar og sjonasum til
lykilkennileita, nattarulegra og manngerdra. Vid gerd
hverfis- og deiliskipulags og vid mat a einstokum
byggingarumséknum skal avallt leggja til grundvallar
stefnu um haedir husa.

[ eldri adalskipulagsazetlunum Reykjavikur hefur ad
jafnadi ekki verid sett fram akvedin syn um haedir husa,
ad undanskildu Adalskipulagi Reykjavikur 1962-1983 par
sem fjallad var sérstaklega um haedir hisa i midborginni.
bar voru skilgreind svaedi par sem kvedid var & um fjélda
haeda, skyrt hvar 4-5 haeda byggd var tlad ad risa og gerd
grein fyrir hvar fjoldi haeda skyldi fara yfir 5 haedir, p.e.
aformud ,hahysi” vid Adalstreeti. [ skipulagsaaetlunum fra
1948 og 1957 ma pé sja skyrar hugmyndir um pad sem pa
var skilgreint sem hareist byggd og stadsetningu hennar i
borgarmyndinni. Gerd var grein fyrir pvi hvar ibudarblokkir
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skyldu risa en paer voru flestar 4 haedir auk kjallara sem reis
a0 halfu upp ur landinu. Haestu byggingar sem risu undir
formerkjum pessara azetlana voru 9-10 haeda ibudarblokkir
vid Alfheima og 11-13 haeda ibudarturnar vid Sélheima og
Austurbrun. Athyglisvert er ad i pessum daetlunum var gert
rad fyrir ad frd Laugavegi um Sudurlandsbraut ad Ellidadm
veeri svaedi fyrir hareista byggd, og segja ma ad par hafi
verid lagdur dkvedinn grunnur ad peirri reisulegu og péttu
borgarmynd sem glégglega ma sja vid Sudurlandsbraut.
| greinargerd adalskipulags hefur oft verid komid inn
& mikilveegi pess ad ad méta frekari ramma eda stefnu
um hadir husa. | Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016
segir i kafla um fastmétada byggd: Hahysi hafa mikil
ahrif & asynd borgarinnar og skjol umhverfis pau. beim
hefur fj6lgad mjog & undanférnum arum. Til ad tryggja
ad stadsetning hahysa sé ekki tilviljunarkennd er ordid
adkallandi ad skoda zeskilega stadi fyrir pau. Hluti vinnu
vid rammaskipulag er ad skoda landslag og byggd i heild
og gera sér grein fyrir hvar stadsetja megi hahysi, pannig
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ad pau styrki borgarmyndina en spilli henni ekki.”

En hversu hd parf bygging ad vera til ad vera skilgreind
sem hahysi? [ nagrannaléndum eru mismunandi
skilgreiningar. [ Oslé er talad um 12 haedir og haerri sem
hahysi, en i Kaupmannahofn um 13 haedir eda 40 metra
a haed. Einnig er haegt ad skilgreina hahysi afstaett, p.e.
sem haa byggingu midad vid nezerliggjandi byggd eda
umhverfi. | borgum par sem hadir hisa eru ad jafnadi
4-5 er 10 haeda bygging mun haerri i samhengi vid sitt
umhverfi en i borgum par sem venja er ad byggja heerra.
Umfang hussins og byggingarmagn getur einnig haft ahrif
a hvort félk upplifir husid hatt eda ekki. Margar stérborgir
i Evrépu eiga vel vardveitta midborg med sdgu sem oft &
raetur ad rekja til midalda. bar hefur almenna stefnan verid
ad vardveita pann hluta borgarinnar og leyfa ekki hareistar
byggingar par sem paer mundu raska hinni samstaedu
borgarmynd.

Segja ma ad pratt fyrir jdkvaeda préun i stefnumétun
adalskipulags Reykjavikur og peim dherslum sem pvifylgja,

Asynd 1
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isynd nokkurra pekktra kennileita i Reykjavik i borgarmyndinni

dsamt betri nytingu lands og grunnkerfa borgarinnar, pa
hafi heildarahrif hareistra bygginga i borgarlandslaginu
hingad til ekki verid skodud nema ad takmorkudu leyti,
hvad pa haedarbreytingar a heilum skipulagsreitum.
Ekki er eingongu att vid ahrif héreistra bygginga sem
kennileita eda takngervinga, heldur einnig ahrif peirra a
borgarlandslagid i heild og ekki sist & helstu sjonasa.

[ préunardaetlun midborgarinnar fra &rinu 2000 er
byggt a peirri hugsun ad vardveita ,Utsyni, par & medal
sjonlinur, ad mikilveegum kennileitum i borginni, til fjalla
og sjavar” | préunaraaetiuninni er einnig fiallad sérstaklega
um samhengi lands og byggdar. Segja ma ad hugtakid um
verndun sjonasa sé fyrst sett fram i pessari prounarzetlun
og er par gerd grein fyrir nyju kennileiti, Ténlistar- og
radstefnumidstd6d, sem nu er risid. Stadsetning pessa
nyja kennileitis borgarinnar tok fyrst og fremst mid af
pvi ad ryra ekki sjénlinu Leekjargdtu til Esjunnar. Ein
helsta sérstada borgarinnar eru einmitt sterkir sjonasar,
tengingin vid Sundin og Esjuna sem og énnur kennileiti

MARKMID OG SKIPULAGSAKV &PlI:

Oll svaedi par sem til alita kemur ad reisa hahysi eda ny kennileiti i borginni verdur ad skoda

i samhenai vid umhverfi sitt og setja gaedakrofur um Utlit peirra og tilgang. Skyra parf i
hverfiss. ‘ioulagi ~a deiliskiprilagi tilgap~ had visa ac bannileit og hvad pau leggja til fyrir naer- og
flaerum'we fi ), sar {t pvi 30 ir 90’2 ¢ pi ny ra’ aruy 2ral dikel nileita.

Lagreist byggd einkennir keykjavik og ber ad virda pad.

Var¥veita skal y—is sérkenni Ur F-Aunarséru borg~-anar og skerpa a pe'm sérkennum sem mest
gilc i*.af7.

Haedir nUsa skuiu aimennc akvarvast af hnactreennmegu borgdrinnar, nattdrulegri umgjord
hennar, sogulegu byggdarmynstri, gatnaskipan og rymismyndun, og yfirbragdi adliggjandi
bycgdar

As @i n ar Hin (bre utar (sja mynd) er ekki heimilt ad reisa heerri byggingar en 5 hadir.

A skilgreindum préunarsveedum, einkum medfram samgénguasum og strandlengju i nordri eru
haerri hus heimil (sja viomio fyrir einstok svaedi).

Hahysi og 6nnur aberandi kennileiti (mannvirki sem risa upp ur umhverfi sinu) skulu, par sem
pau fa ad risa, styrkja borgarmyndina i heild sinni og pa gétumynd sem fyrir er.

«  Hahysi verda ekki heimilud nema ad akvednum kréfum og skilyrdum uppfylltum.*

*Vidmid fyrir mat @ umhverfisahrifum hahysa i hverfis- og deiliskipulagi. Hahysi og kennileiti verdi avallt metin ut fra
adliggjandi byggd og umhverfi, legu i nattdrulegu landslagi, ahrifum a asynd, ttsyni og sjonasum, skuggavarpi og adlogun ad
viokomandi gétumynd og borgarrymi. Settar verdi dkvednar geedakréfur um utlit peirra, skyr rok feerd fyrir tilgangi peirra og
utskyrt med hvada heetti pau baeta adliggjandi byggd og samfélag.

frd néttdrunnar hendi. Pessir sjondsar eru mikilveeg
verdmaeti sem ekki mega glatast vid frekari préun og
uppbyggingu Reykjavikur sem hofudborgar. Sérstada
borgarinnar liggur ekki sist i legu hennar vid Sundin med
utsyni til fjarleegra fjalla. Naleegd Esjunnar er greipt i vitund
manna og eyjarnar vid Sundin skipa verdugan sess i imynd
borgarinnar. Einstakt menningarlandslag hefur vardveist
4 eyjunum vid Sundin, og par er ad finna nattdruperlur
sem faar héfudborgir geta statad af. Mikilveegt er ad vid
uppbyggingu & ymsum préunarsveedum verdi tekid mid
af landslagi og stadhattum pannig ad utsyni og sjénlinur
vardveitist ad mikilveegum kennileitum innan borgarinnar
og til fjalla og sjavar.

Mynd 9. Innan hins afmarkada sveedis skal ny byggd midast vid hdmark 5
haedir, sjd ndnari skilmdla fyrir einstok sveedi (mynd 13 Borgin vié Sundin)
(bindandi stefna).
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Tafla 1. [bidarsvaedi og blondud byggd 2010-2030 (sja nanar 4 mynd
13 i Borgin vid Sundin).
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Mynd 11. Haedir hisa 2013.
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Mynd 12. Haed nokkurra pekktra kennileita i Reykjavik. Sneidmynd vestur-austur.
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MARKMID:

Leitast verdi vid ad tryggja fjolbreytt frambod husagerda og busetukosta fyrir alla félagshdpa.

Innan hvers hverfis verdi fiolbreytt frambod husagerda, minni og stzerri ibuda i fjolbyli og sérbyli,
til ad tryggja félagslega fjolbreytni hverfanna. Til skemmri tima verdi [6gd sérstok ahersla a ad
auk 1 trambod in zerri ibuda.

Ste ntve arac P L W Il a025¢ W 4 laverc W’ )a ja v WP if theirrake 1 8l 4V jalecai? 2/
ekki geta lagt mikid fé i eigio husnaedi. Uppby yging sliks hisnaevis verdi e.nkum & midlaeegum
svaedum sem audvelt er pjéona med gédum almenningssamgdngum.

Vid mat @ uppbyggingu ibudarhuisnaedis verdi avallt tekid mid af félagslegri stodu vidkomandi
hve fis og mark nic um husnaeZsstefnr fyrir bo gina heild.

Ste .3 u afr mhol h sar erda )g bt e KGowa ak n i€ af or . ‘sa’ afélagsins og
hasnaedismarkadarins & hverjum tima, svo sem um fjolskyldustaerdir, aldursbreytingar, stodu a
byggingarmarkadi og efnahagsproun.

Husnaedisstefnan byggist 4 markmidum um sjalfbaera proun og hagkveema uppbyggingu
borgarinnar.

Forsendur hisnadisstefnu

Stefna  adalskipulagsins um  busetukosti  og
frambod ibudarhusnaedis byggist & mati a liklegri préun
borgarsamfélagsins og & syn til langs tima. Eftirfarandi
meginforsendur eru lagdar til grundvallar vid métun
stefnu um ibudarhisnaedi i adalskipulaginu:

Breytt aldurssamsetning

Samkvaemt ibuaspéd adalskipulagsins gaeti ibdum i
Reykjavik eldri en 50 ara fj6lgad yfir 50% til arsins 2030
medan ibdum yngri en 50 dra fjolgadi um innan 10%.*
Veentanlegar breytingar 4 aldursskiptingu Reykvikinga og
islendinga eru i takt vid alpjédlega préun a Vesturléndum.
baer eru pé adeins seinna & ferdinni hér & landi en i
nagrannaldondunum.**

Segja ma ad 4&kvednir aldurshopar sé virkir a
hudsnaedismarkadi, p.e. eigi eigid heimili, hvort sem pad
er i leiguhusnadi, eignaribud eda buseturéttaribd.
Mida ma vid ad folk a aldrinum 20 til 84 ara sé virkt a
hdsnaedismarkadi. Samkveemt landsspa Hagstofunnar til
arsins 2050 fidlgar folki & aldrinum 20 til 84 ara & islandi




um 90 pusund til &rsins 2050eda um taeplega 41%. A sama
tima er aeetlad Islendingum fjélgi alls um rim 30%. betta
merkir ad félki & husnaedisaldri er ad fjolga hlutfallslega,
sem pydir ad byggja parf fleiri ibudir en adur a hverja 1000
ibua. Fjoldabreytingar & einstokum lifsskeidum benda
sidan til pess ad eftirspurn eftir smaerri ibudum aukist a
kostnad spurnar eftir steerri fjolskylduibudum.***

Hasnaedisparfir  breytast mjog eftir aldri  og
lifsskeidum. Pad er hins vegar ekki einfalt ad skilgreina
akvedna husnaedishopa eftir slikum breytum einum. bParfir
breytast i sifellu, og einnig lifsstill og smekkur. Eftirspurn
eftir 4kvedinni gerd husnaedis reedst af efnahagsastandi
og kjorum & hdsnaedismarkadi hverju sinni.

*Aldursskipt ibuaspa fyrir Reykjavik er grundvollud a landsspa
Hagstofunnar til arsins 2050 (2060). Beitt er einfaldri adferd
par sem gert er rad fyrir ad fravik i aldursskiptingu Reykvikinga
fra landsmedaltali verdi svipud &rid 2030 og arid 2010. Setja
parf akvedinn fyrirvara vid petta par sem husnaedisstefna
adalskipulagsins getur haft ahrif & aldursbreytingar med pvi ad
hofda til dkvedinna aldurshépa og félagshdpa.

**Breytt aldurssamsetning jardarbta er sa pattur sem

Tafla 2. Fullgerdar nyjar ibGdir i Reykjavik 1929-2012
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oftast er nefndur pegar helstu djupkraftar (,megatrend”) naestu
aratuga eru skilgreindir. betta er sennilega einn peirra patta sem
audveldast er ad spa fyrir um en spar um aldursbreytingar eru
lika hadar ovissu, ekki sist pegar horft er til litilla samfélaga eins
[slands.

***Samkveemt spanni verda breytingar i einstokum
aldurshépum pessar: 20-29 ara 7,0% fjolgun; 30-39 ara 14,4%
fiolgun; 40-54 ara 11,8% fjolgun; 55-84 ara 95,2% fjolgun; 85 ara
og eldri 306,6% fjolgun.

Faekkun i heimili og breytt fjolskyldumynstur.

Medalfjoldi ibua a ibud (heimili) i Reykjavik hefur farid
stodugt leekkandi undanfarna aratugi. Medalfjoldi ibua &
ibud leekkadi snarpt a eftirstridsarunum. Mikil uppbygging
& pvi timabili var svar vid uppsafnadri eftirspurn og
hdsnaedisprengslum i kreppunni og a stridsarunum.
Fra pvi & attunda aratugnum hefur haegt mjog & pessari
préun. Langtimapréunin hefur pé é&fram verid su ad
ibdum & ibud faekkar, sem skyrist ad mestu af smeerri
fiolskyldum, fjélgun einstaklingsheimila og baettum
efnahag. bessar breytingar eru i samreemi vid préun i

nagrannaldondunum, en eru nokkud seinni a ferdinni hér a
landi. Til framtidar litid er liklegt ad grundvallarbreytingar
4 aldurssamsetningu hafi mun meiri ahrif & pessa préun
en adur. [ adalskipulaginu er gert er rad fyrir ad medalfj6ldi
ibua & ibud i Reykjavik haldi til lengdar afram ad laekka. |
deetlunum er midad vid ad hlutfallid laekki ur 2,4 arid 2009
i 2,24 &rid 2030 og i 2,10 &rid 2050. bessi vidomidun er i takt
vid forsendur svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins.

betta hlutfall endurspeglar medal annars breytt
fiolskyldmynstur, aukna velmegun, breyttan lifsstil,
voxt i tvofaldri busetu og préun aldurssamsetningar
i borgarsamfélaginu. Petta hlutfall parf lika ad skoda
i samhengi vid medalsterd ibuda. A undanférnum
aratugum hefur medalsteerd ibuda aukist & sama tima og
ibdum faekkar & ibud. Med 68rum ordum fjolgar jafnt og
pétt fermetrum ibudarhusnaedis sem hver einstaklingur
hefur til umrada.

bad er rokrétt ad gera rad fyrir pvi ad verulega haegi
4 pessari préun & samdrattarskeidum. [ langvarandi
samdraetti maetti setla ad hlutfallid steedi i stad eda jafnvel
haekkadi. Yngra folk byr lengur i foreldrahtisum og frestar
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Mynd 13. Lykiluppbyggingarsveedi ibudarhisnaedis.

nARKN I

fid € unau W 3r at o garinr ar' e di tekiod
mid af pessu:

Skolahverfid verdi afram grunneining i
skt lagi ik a¢ arhverfa be gari .nar.

‘edi Ferar verdivorsh nor-cy
pjundstusvvirfe a@r iscssi til auwryggja
verslun og pjénustu innan hverfanna.
Sja Skipulag borgarhluta og kaflann
Kaupmc¢ nninn 4 hor int .

Afarm U~ be tip ju dyc 3¢ ar e g ger ynys
ibudarhusnaedis verdi avallt metin med
hlidsjon af ndverandi stoédu i viokomandi
skolahverfi, svo sem frambodi
pjonustupatta, félagslegri stodu og
nuver: ndi k 6ndun Yusagerda.

GC 2k oriua im urfi ag, jerd og
timasetningu ibudarpéttingar verdi
horft sérstaklega til st6du grunn- og
leikskola i hverfunum.

pvi ad leigja sér ibud eda fjarfesta i huisnaedi. A méti pessu
vega po6 dframhaldandi ahrif breyttrar aldurssamsetningar
og fjolgun einstaklingsheimila. Einnig ma gera rad fyrir pvi
ad medalstaerd ibuda minnki i samdraetti (meiri eftirspurn
eftir smaerra og 6dyrara husnaedi, minnkandi kaupgeta
og meiri krofur fra lanveitendum). Fjoldi fermetra
ibudarhusnaedis & hvern einstakling gaeti pvi stadid i stad
eda jafnvel minnkad pegar til framtidar er litid.

Breytt landslag a husnaedismarkadi.

Efnahagskreppan sem skall a 2008 getur haft varanleg
ahrif & vidhorf folks til hisnaedis sem fjarfestingarkostar,
ekki sist i ldndum eins og Islandi par sem offjarfesting
& husnaedismarkadi var hvad mest. Ef su verdur raunin
ma segja ad kreppan yti undir préun sem pegar var
hafin. Vegna alpjédavaedingarinnar, aukins hreyfanleika
vinnuafls og breytts lifsstils ungs folks & undanférnum
aratugum hefur sa hopur steekkad sem kys ad fjarfesta
ekki i ibudarhusnaedi, fyrr en pa seint a aevinni, en saekist
eftir leiguhtsnaedi i grennd vid vinnustad og fjolbreytta
pjénustu. bessi proun kallar almennt a aukid frambod

minni ibuda i fidlbylishidsum sem liggja midleegt i
borginni.*

*Sja td. nyjustu bdk Richards Florida, The Great Reset
(2010), einkum kaflann ,Renting the Dream”. Ennfremur: www.
creativeclass.com.

Husnzedi fyrir alla

Leitast verdi vid ad tryggja fjolbreytt frambod
hasagerda og busetukosta a hverjum tima, beedi i
péttri borgarbyggd og i hefdbundnum uthverfum.
Pegar metin eru aform um byggingu nyrra ibuda innan
nuverandi hverfa verdi lagt til grundvallar frambod
husagerda og félagsleg fjolbreytni i hverfinu.

Hofudborgarsvaedid er einn husnaedismarkadur par
sem busetukostir eru fjdlbreyttir innan ntverandi byggdar
og i nyjum uthverfum. [ Reykjavik einni og sér eru einnig
i bodi fjolbreyttir busetukostir. Sérstada Reykjavikur liggur
hins vegar i fjolmérgum uppbyggingarmoguleikum a
midlaegum og vinsaelum sveedum innan gréinnar byggdar,
4 byggingarsveedum i naleegd vid midborgina eda énnur
oflug midsvaedi, i grennd vid fjélbreytta pjonustuy,



Hosnceedishépar - aldursskeid
Fidlgun ibia eftir aldri & islandi 2008-2050 (Hagstofa
Islands 2008)
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Tafla 3. Stada og préun ibudarhusnaedis i Reykjavik.

afpreyingu og starfsemi par sem audvelt er ad komast af
an einkabils.

Husnaedisstefna adalskipulagsins byggist a pessari
sérstodu. Pad er skynsamlegt, ekki sist pegar horft
er til liklegrar préunar borgarsamfélagsins til lengri
framtidar hvad vardar breyttan lifsstil yngra folks, fijdlgun
eldri borgara og minnkandi fjélskyldusteerd. Ahersla a
uppbyggingu innan ndverandi byggdar fellur ennfremur
vel ad markmidum um sjalfbaera og hagkveema préun
borgarinnar og studlar ad betri nytingu fijarfestinga i
grunnkerfum sem eru nu pegar til stadar.

Fjolbreytt hverfi

Uppbygging borgarinnar og préoun midi ad pvi
ad skapa sterkar hverfisheildir sem standi undir
grunnpjonustu, fjolbreyttri verslun og pjonustu,
iprétta- og fristundastarfsemi og fjélbreyttu mannlifi.
Leitast verdi vid ad hvert hverfi hafi sinn kjarna, pannig
ad ibuarnir eigi sem styst ad sekja daglega verslun og
pjonustu og sem flestir sjai sér feert ad seekja pjonustu
innan hverfisins gangandi eda hjélandi.

iboar & ibud i Reykjavik 1920-2050
Heimild: Jén Rdnar Sveinsson (2002) ofl.
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Markmid um ad mikill meirihluti nyrra ibuda risi innan
nuverandi péttbylismarka setur préun byggdar i Reykjavik
i nytt samhengi. bungi uppbyggingarinnar verdur innan
rétgréinna hverfa (sja fidlgun ibuda eftir skdlahverfum i B.
Skipulag borgarhluta). Markmid um péttingu byggdar mida
ad pvi ad styrkja vidkomandi hverfi og nyta fjarfestingar i
pjénustustofnunum, gatna- og veitukerfum sem ekki eru
fullnytt. Par sem umfang péttingar er mikid parf ad gera
rad fyrir nyjum pjonustustofnunum, svo sem grunnskola
og leikskolum.

Skélahverfid hefur verid grunneining i skipulagi
ibudarhverfa i Reykjavik a undanférnum &aratugum og
er synt ad svo verdur afram. Midad verdi vid ad i nyjum
grunnskolahverfum verdi ad lagmarki 1200 ibudir, sem
stendur undir naudsynlegri naerpjénustu. Askilegur
ibuafjoldi i sjalfbeerum borgarhluta verdi 10 pusund ibuar
eda fleiri, og standi undir fiolbreyttum pjonustukjarna,
framhaldsskdla og iproéttafélagi.

Hlutfall nyrra ib0da i Reykjavik 2000-
2009 eftir herbergjafjclda

60

2000 2001

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

B 1-2ja herbergja  ®3ja herbergja  M4-5 herbergja B +6 herbergja

Arleg ibGdapsrf i Reykjavik til 2030
Medalfjsldi ibua & ibid leekki jafnt og pétt i 2,1/2,2
&rid 2050

m Medalfiéldi & ibud érid 2030 2,243 Meddlfjsldi & ibtd arid 2030 2,295

709

Haspa (1,04%) Midspé (0,87%) Lagspa (0,68%)

Fjolgun ibOa og ibUda i Reykjavik
1960-2012

Arleg fislgun iboa e Fidldi nyrra ibdda
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i hverjum borgarhluta og hverju hverfi skal vera
hverfiskjarni og naerpjénustukjarni, pbannig ad dagleg
verslun og pjonusta sé i sem mestri naleegd vid ibtiana
og sem flestum gert kleift ad versla, fotgangandi eda
hjélandi, innan sins hverfis.

bréun hverfisverslunar i Reykjavik & undanférnum
dratugum er saga nanast stodugrar hnignunar. Pessi
préun hefur verid nokkud samstiga breytingum sem
hafa ordid & borgarlandslaginu sidustu 60 til 70 arin og
felast i dreifdari byggd og aukinni notkun einkabilsins.
Breytingar & stodu kaupmannsins & horninu hafa pvi
edlilega verid tengdar skipulagsstefnu borgarinnar og
talid ad rangar aherslur i borgarskipulaginu hafi leitt til
hnignunar hverfisverslunar. Pad er hins vegar nokkur
einfoldun ad halda pvi fram ad ,daudi” kaupmannsins a
horninu sé skipulagsadgerdum, eda skorti & peim, einum
ad kenna. Skipulagsstefna hvers tima endurspeglar
venjulega tidarandann, undirliggjandi préun, og breyttan
lifstii og neysluhaetti markadssamfélagsins. Stada
kaupmannsverslana innan eldri hverfa borgarinnar ték ad

versna mjog snemma a pessu timabili og rédu par medal
annars tilkoma kjorbudanna, kréfur um aukid vorudrval,
breytt geymsluteekni & heimilum (tilkoma isskapsins,
sem var forsenda magninnkaupa), aukin patttaka
kvenna & vinnumarkadi og aukin notkun einkabilsins til
verslunarferda. Sumar nyju kjérbudanna undir lok sjotta
dratugarins og a sjounda d&ratugnum voru stadsettar
innan eldri hverfa, svo sem Melabudin, eda i sérstaklega
skipulogdum hverfismidstodum i nyjum uthverfum,
svo sem i Austurveri, Sudurveri, Nordurveri (Néatin),
Alfheimum. | sumum tilvikum 638ludust pessar kjérbudir
sess sem hinn nyi kaupmadur & horninu, par sem pétt
ibudarbyggdvarinaestanagrenni,eniflestumtilvikumkom
meirihluti vidskiptavina akandi i innkaupin. Stéra héggid
i préun litlu kaupmannsbudanna verdur uppur 1970
pegar stérmarkadir koma til ségunnar, med Hagkaupum i
Skeifunni og stérverslun Silla og Valda i Glaesibae. Ma segja
ad pa hafi einkabillinn endanlega verid ordinn radandi
ferdamati vid matvoruinnkaup til heimilisins. Enn ein
skyring & pvi ad litlum kaupmannsbudum faekkar st6dugt

fram & niunda dratug sidustu aldar eru kynslédaskipti par
sem yngri kynslédin fetadi ekki i fotspor hinnar eldri og
budirnar 16gdust nidur pegar eigendurnir luku starfsaevi
sinni.

A allra sidustu arum hefur haegt & feekkun
dagvéruverslana i Reykjavik. A sama tima hefur ordid
stéraukin sampjoppun & eignarhaldi og kedjubudir
einkenna  nd  matvérumarkadinn.  Stérmdrkudum
(lagvoruverslunum) hefur einnig fjolgad stodugt og hefur
peim oft verid valinn stadur innan atvinnusvaeda, flarri
péttri ibudabyggd. betta hefur leitt til pess ad hlutfall ibua
sem bua i innan vid 400 m gongufjarlaegd fra matvorubud
hefur leekkad mjog undanfarin ar, og pad pratt fyrir ad
matvoruverslunum hafi ekki faekkad ad radi. Dreifing
verslana hefur breyst verulega. Samkveemt nylegri
rannsoknarritgerd bjuggu 74% ibua Reykjavikur i innan
vid 400 gdnguvegalengd fra matvorubud arid 1998, en tiu
arum sidar, arid 2008, var petta hlutfall komid i 54% (Einar
Jonsson, 2010).

Breytingar & verslunarmynstri i Reykjavik & allra



sidustu arum er deemi um préun sem mogulega hefdi
verid haegt ad gripa inn i med réttum skipulagsadgerdum.
Mikilvaegasti pattur slikra adgerda er ad stemma stigu vid
opnun nyrra matvoruverslana innan atvinnusveeda og a
6drum svaedum fjarri ibudarbyggd sem ekki eru géngu-
eda hjolavaen. Annar pattur er ad skapa forsendur fyrir
hagkveemum rekstri matvorubuda i hentugu husnaedi
innan ibudarhverfa. Skipulagsadgerdir einar sér duga po
sjaldnast til, pvi einnig parf ad koma til vidhorfsbreyting
hja almenningi um breyttar ferdavenjur og lifsstil.

[ adalskipulagi undanfarinna aratuga hefur verid sett
fram stefna sem midar ad pvi ad stemma stigu vid pessari
préun en drangurinn er takmarkadur. Snemma voru sett
skipulagsakvaedi sem midudu ad pvi ad tryggja stodu
hverfisverslunarinnar, til ad mynda um ad matvoruverslun
sé { innan vid 400 m gongufjarlaegd fra porra heimila (sja
AR1984-2004 og AR1996-2016). Stefnuakvaedi um petta
hafa hins vegar verid mjog almenn og i raun hefur ekki
verid traustur grundvéllur til ad framfylgja peim. [ gildandi
skipulagi, AR2001-2024, var tekid med 60rum haetti &

MARKMID:

[ adalskipulaginu 2010-2030 eru sett fram eftirfarandi markmid og ékvaedi um eflingu verslunar og
bjénustu innan hverfa. Nanari stefna um verslun og pjonustu verdur métud i hverfisskipulagi:

«  Matvoruverslanir og adrar dagvoruverslanir® verdi fyrst og fremst stadsettar innan skilgreindra
borgarhlutakjarna, hverfiskjarna og naerpjénustukjarna. Minni dagvéruverslanir geta einnig verid
heimilar vid adalgotur innan ibudarhverfa.

I hverfum borgarinnar verdi ndverandi verslunar- og pjénustulédir dagvéruverslana festar i
sessi til ad tryggja betur stodu verslunar og pjénustu innan hverfanna. Hverfiskjarnar og helstu
naerpjénustukjarnar verdi afmarkadar & landnotkunaruppdraetti og minni naerpjénustukjarnar
tilgreindir i texta og 4 pemakorti.

Nudverandi matvoruverslanir og adrar dagvoruverslanir innan ibudarhverfa verdi festar i sessi og
wviverdify g eftir vid aerd hverfisskipulans. Sja | ita ng kortlagninau 1-skinulagi borgarhluta.

ikki erAit ei n t7 3 reyta ‘er It narhlGuna i, je ré 3/ [ ki'greinay n k Srr am i ibudarhusnaedi.
Skapadar verdi forsendur til ad endurbyggja og staekka verslunarhisna«di par sem rétgroéin
dagvoruverslun er nd til stadar.

Heimildir um matvoruverslanir & atvinnusveedum utan ibudarhverfa verdi takmarkadar:

Matvorn ve slanir eru ekk hei iila & haf 1arsveeGum, idr . Harsvee um « g athaf \asvaedum (sja
1 4n¢ *sl ilg ei\inc ulandr otkunr .a vidkor andi veedr ...

Matvoruverslanir eru almennt ekki heimilar innan svaeda fyrir samfélagspjénustu
(stofnanasvaedum). A slikum sveedum getur po verid heimilt ad reka matvoruverslun og skal
ba gera grein fyrir pvi i deiliskipulagi fyrir vidkomandi sveedi.

Dagvéruverslanir eru almennt heimilar & sveedum sem skilgreind eru sem midsvaedi. A
midsvaedum med einsleita starfsemi og par sem ekki er gert rad fyrir ibudarbyggd i naesta
nagrenni eru settar akvednar takmarkanir & opnun nyrra matvoruverslana (sja nanar
skilgreiningar fyrir viokomandi midsvaedi). Gera skal grein fyrir matvoruverslunum sem eru
staerri en 1.000 fermetrar i deiliskipulagi og skal meta ahrif peirra & dagvoruverslun innan
naerliggjandi ibudarhverfa. Almennt verdi nyjar matvoruverslanir 8 midsveedum ekki staerri en
2.500 fermetrar.

Bakland hverfisverslunar og pjonustu verdi styrkt med fjolgun ibua og starfa. Fjolbreytt
atvinnustarfsemi verdi heimil eins og kostur er i skilgreindum hverfiskjérnum og ibudir verdi
heimiladar a efri h&adum bygginga i hverfiskjornum og naerpjonustukjornum.

Hlutfall peirra ibta sem eru i innan vid 400 m géngufjarleegd (300 m loftlina/radius) fra
dagvoruverslun haekki verulega a skipulagstimabilinu fra 54% 4arid 2008. Breytingar & pessu
hlutfalli verdi vaktad og nidurstodur hafdar til hlidsjonar vid mat & einstokum umséknum um
opnun nyrra matvoruverslana.

* Dagvoruverslanir eru verslanir sem selja almennar neysluvorur til daglegra parfa a heimilum. Hér eru matvéruverslanir
skilgreindar sem verslanir sem selja neysluvérur til daglegra parfa i 6llum helstu véruflokkum. Minni dagvéruverslanir eru bakari,
fiskbudir, kjotbudir og adrar ferskvoruverslanir i voldum voruflokkum.

Tafla 4. Fjoldi matvoruverslana Tafla 5. Fjoldi ib0a ad medaltali & hverja
(dagvoruverslana) 1950-2008 dagvaruverslun i Reykjavik 1950-2008
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Skilgreiningar:

[ adalskipulaginu eru skilgreindar eftirfarandi gerdir
verslunar- og pjénustukjarna i borginni (sja mynd 13, sja
einnig Landnotkunardkveedi. Skilgreiningar):

. Borgarhlutakjarnar. Fjolbreytt verslun og pjonusta,
med Urvali sérvoruverslana og veitingastada,
sem pjona heilum borgarhluta eda steerra
svaedi. [ borgarhlutakjérnum geta einnig verid
skrifstofur, ibudir, einkum & efri haedum bygginga,
og ﬁé’)lbreytt starfsemi. Borgarhlutakjarnar eru

skllgrel m midsvaedi (M) ,
Ja ' P
rlver g Jonustusem
u hverf. |

Jonar he|I budir & efri haedum bygginga
eru heimilar. Hverﬁskjarnar eru skilgreindir sem

Verslun og pjonusta (VP)
efflanir, bakari, fiskbudir og

. TJ' u
-@, grébarfa innan hverfa. [budir

geta verid & efri haedum vidkomandi bygginga.
Naerpjonustukjarnar eru ad jafnadi ekki skilgreindir
sérstaklega a uppdreetti adalskipulags sem verslun
og pjénusta (Vp) og eru pvi skilgreindir sem
ibudarbyggd i adalskipulagi. Stadsetning peirra

er tilgreind @ myndum 15 og 16 (sja einnig nanari
lysingu adalskipulags i Skipulag borgarhluta og
Landnotkunardkvaedi - Skilgreiningar).

brgdar. Kaupmadurinn a horninu.

. Stérmarkadir (kjarnar vid stofnbrautir): Rymisfrekar
verslanir, dagvoru- og sérvoruverslanir. Stor-
markadir skulu einkum vera & midsveedum. [budir
eru ekki heimilar & slikum sveedum. Stérmarkadir
eru @ sveedum sem skilgreind eru sem midsvaedi
(sja M9).

Ofangreind stigskipting verslunar- og pjonustukjarna

i skipulagi borgarinnar verdi fest i sessi. Stigskiptingin

verdi avallt 6gd til grundvallar vid nanari skilgreiningu

verslunar- og pjonustusvaeda og midsvaeda og vid

nanari Utfaerslu i hverfis- og deiliskipulagi.

Tafla 6. Faekkun dagvéruverslana.
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Mynd 14. bréun matvéruverslunar i Reykjavik 1981-2001 (Bjarni Reynarsson, 2001).

stodu hverfisverslunar og almennt & minni verslunar- og
pjénustusveedum. Smaerri verslunar- og pjonustusvaedi
voru ekki synd & skipulagsuppdraetti heldur voru
skilgreind med somu landnotkun og ibudarbyggdin, sem
ibudarsveedi. Astaedur pessarar breytingar voru annars
vegar breytt akvaedi pagildandi skipulagsreglugerdar
(breytingin vard 1998) og hins vegar su hugsun ad gera
adalskipulagid “skematiskara” og lagmarka hugsanlegar
breytingar & pvi. Ad 60ru obreyttu audveldadi pessi
framsetning breytta notkun verslunarhisnadis i smaerri
pjonustukjornum og leiddi til pessi ad skipulagsyfirvold
hofdu sidur tok a ad verja hverfisverslunina. Ekki liggur pé

% rjominn

/

g
Stadsetning matvoruverslana i Reykjavik 200f o

fyrir hvort pessi framsetning hafi ein og sér ordid til pess
a0 veikja hverfisverslun i borginni.

[ adalskipulaginu 2010-2030 er horfid fra pessu
framsetningu og leitad leida til ad skilgreina verslunar-
og pjoénustukjarna markvissar, likt og tidkadist i eldra
adalskipulagi. [ nyja adalskipulaginu er hins vegar gengid
mun lengra en 4dur vid ad halda i einstakar verslunar- og
pjonustulddir og verslunarhisnaedi. Ennfremur er sett
fram markvissari stefna um matvorubudir & bléndudum
atvinnusveedum utan ibudarhverfanna.
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Mynd 16. Fjéldi ibua innan 400 metra génguvegalengdar frd verslunarkjarna (par sem midad er vié ad 300 metra loftlina jafngildi 400 metra génguvegalengd).
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