ADPALSKIPULAG REYKIAVIKUR

B-hluti — leidbeinandi forsendur

og skyringargégn. Megin forsendur,
hugmyndafraedi og aherslur sem
eru leiobeinandi og ho6fd til hlid-
sjonar viod frekari breytingar a adal-
skipulaginu, tulkun hinnar bindandi
stefnu og eftir atvikum vid métun
skipulags og akvardanatéku a neori
stigum skipulagsgerdar

Forsendur og aherslur sem sam-
pykktar voru med AR2010-2030 og
halda gildi sinu i AR2040. Kaflar
AR2010-2030, sem halda gildi sinu

i meginatridum en fa nyja yfirskrift
vegna nys skipulagstimabils, asamt
skyringum um pad sem fellt er

ar gildi. Oll bindandi markmid og
akvaedi sem sett eru fram i viokom-
andi kéflum og eiga ad halda gildi
sinu, eru einnig sett fram i greena
heftinu i A-hluta. Ef upp kemur mis-
reemi milli pess sem kemur fram i
A-hluta adalskipulagsins og pess
sem kemur fram i pessu skijali, gildir
pad sem sett er fram i A-hlutanum.

Februaar 2014/ April 2021

Eftirfarandi kaflahlutar, t6flur, texta-
rammar, kort og myndir — sem innihéldu
bindandi stefnu — munu falla ur gildi i
Adalskipulagi 2010—2030 m.s.br. Sja
adgengilega kafla & adalskipulag.is:

5) Midborg og midsvaedi, kafli bls.
50-53, felldur ut i heild sinni

6) Hafnarsvaedi i Orfirisey, mynd 6, bls.
57, uppfeerd og birt i nyrri utgafu i
pessu riti (mynd 11).

7) Athafna- og idnadarsveedi, kafli bls.
58-59, felldur ut i heild sinni og ein-
vordungu birtur uppfeerdur i pessu riti.

8) Landbunadarsvaedi, markmid, bls. 67,
skilgreiningar landnotkunar settar
fram nyjum audkennum (L1 og L2) i
pessu riti.
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Reykjavik styrki hlutverk sitt sem héfudborg landsins
og forystuafl i vaxandi alpjodlegri samkeppni um fyrirtaeki,
vinnuafl og ferdamenn.

[ Reykjavik eru helstu atvinnusvaedi &
héfudborgarsvaedinu og landinu 6llu, hvort sem litid er til
starfsemi a svidi hataekni og pekkingar, haskola, fjarmala,
verslunar og pjénustu, opinberrar stjérnsyslu, menningar
og lista, ferdapjonustu, matveelaframleidslu, flutninga eda
idnadar. Styrkur atvinnulifsins i Reykjavik er fjolbreytni
pess.

Skynsamlegterad vidhalda pessarifjélbreytniog skapa
samtimis vaxtarskilyrdi fyrir nyjar atvinnugreinar, einkum &
svidi hataekni, greennar orkunytingar og menningar.

Efling midborgarinnar sem kjarna stjérnsyslu,
verslunar, pjénustu, menningar og ferdapjénustu er
lykilatridi vid ad styrkja atvinnulif hofudborgarinnar.

Ad mynda klasa menntunar, rannsékna, visinda
og heilbrigdispjonustu & Vatnsmyrarsvaedinu er einnig

grundvallarpattur vid atvinnupréun borgarinnar.

Nyjum atvinnusveedum i Utjadrinum, i HoImsheidi og &
Esjumelum, er setlad ad taka vid landfrekri atvinnustarfsemi
sem nu fer fram & midlaegum atvinnusveedum. Grof og
mengandi starfsemi verdur hugsanlega sett nidur a nyju
idnadarsvaedi a Alfsnesi.

Sett er fram markviss stefna um atvinnusvaedi og um
hlutverk hvers svaedis vid préun atvinnulifs. Studlad verdur
a0 sérhaefingu svaeda til ad tryggja meiri stédugleika og
auka likur & ad klasar fyrirtaekja a akvednu svidi myndist.
Efla & nuverandi atvinnukjarna, einkum hina midlaegu,
med fleiri og steerri byggingum, tryggja pannig betri
nytingu og skapa grundvéll fyrir frekari sérhaefingu.

Med sérhaefdari atvinnusveedum er audveldara ad
skapa samstodu um heildaryfirbragd sveeda og krofur
til umhverfisgaeeda. Gaedi umhverfis & atvinnusveedum
borgarinnar er ein forsenda pess ad auka samkeppnishaefni
Reykjavikur.
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Markmid med sérheefingu
atvinnusveeda

Ad skapa vaxtarskilyrdi fyrir fiolbreytt
atvinnulif.

AJ setja fram markvissa stefnu um
atvinnusvaedi og hlutverk hvers svaedis i
préun atvinnulifs.

Ad tryggja rymi fyrir atvinnustarfsemi

4 svidi sjavarutvegs, idnadar, flutninga,
verslunar og pjénustu, vidskipta,
stjérnsyslu, hateekni, rannsékna og
pbekkingar, ferdamennsku, menningar og
afpreyingar.

Oflugt atvinnulif er forsenda pess ad borgin
vaxi og dafni. [ Reykjavik eru helstu atvinnusveedi &
hoéfudborgarsvaedinu og landinu 6llu, hvort sem litid er til
starfsemi a svidi hateekni og pekkingar, haskola, fjarmala,
verslunar og pjénustu, opinberrar stjérnsyslu, menningar
og lista, ferdapjonustu, flutninga eda idnadar. Styrkur
atvinnulifsins i Reykjavik og & hofudborgarsveedinu er
fiolbreytni pess. Skynsamlegt er ad vidhalda pessari
fiolbreytni og skapa vaxtarskilyrdi fyrir sem flestar
atvinnugreinar.

Jafnhlida pessu er mikilveegt ad studla ad markvissari
sérhaefingu  sveeda innan borgarinnar.  Sérhaefing
atvinnusvaeda leidir til meiri stddugleika og eykur likurnar
& ad par myndist klasar fyrirtaekja a dkvednu svidi. Med
sérheaefdari atvinnusveedum er audveldara ad skapa
samstodu um akvedid heildaryfirbragd sveeda og krofur

a1 T

til umhverfisgeeda. Gaedi umhverfis & atvinnusveedum
borgarinnarer ein forsenda pess ad auka samkeppnishaefni
Reykjavikur.

Logd er ahersla a ad ljuka uppbyggingu a
pegar skipulogdum atvinnusvedum, ekki sist &
midleegum svaedum, efla ndverandi kjarna med auknu
byggingarmagni og gera meiri krofur til umhverfisgaeda.
Vid deiliskipulag nyrra sveeda eda deiliskipulags eldri
svaeda er endursko®ad parf alltaf ad mida vid stefnu
um sérhaefingu atvinnusveeda, daetlada eftirspurn eftir
atvinnuhisnadi og stefnu um jafnari dreifingu starfa.

Efling midborgarinnar sem kjarna stjérnsyslu,
verslunar, pjonustu, menningar og ferdapjénustu, er
lykilatridi vid styrkja atvinnulif hofudborgarinnar.

Annar grundvallarpattur i atvinnupréun borgarinnar
felst i pvi ad til verdi klasi menntunar, rannsékna, visinda



Mynd 2. Sérhaefing atvinnusvaeda og klasamyndun.

og heilbrigdispjénustu & Vatnsmyrarsvaedinu.

Ljuka parf uppbyggingu a sérhaefdum sveedum eins
og Borgartuni, adur en radist verdur i skipulag nyrra
atvinnukjarna fyrir skrifstofur. Miklir moguleikar eru 4 ad
skapa sterka atvinnukjarna i Skeifunni og H6fdunum, sem
tengjast préunarasnum Orfirisey-Keldur pegar til lengri
tima er litid.

Nyjum atvinnusvaedum i Utjadrinum, i Hélmsheidi
og a Esjumelum, er tlad ad taka vid landfrekri
atvinnustarfsemi, medal annars peirri sem nu er a
midleegum atvinnusveedum. L6gd verdi ahersla a
uppbyggingu athafnasvaedisins & Esjumelum & naestu
arum. Sidar & skipulagstimabilinu verdi hugad ad
deiliskipulagningu og uppbyggingu & athafnasvaedinu
i Hélmsheidi. Grofri og mengandi starfsemi  verdur
hugsanlega komid fyrir & nyju idnadarsvaedi a Alfsnesi

Setja parf skyra stefnu um hafnarsvaedin med aukna
sérhaefingu peirra i huga. Endurmeta parf stefnu um eldri
hafnarsveedin med fjolbreyttari starfsemi ad leidarljosi,
jafnhlida pvi ad hlt ad og vernda kjarnastarfsemi gomlu
hafnarinnar

Stefna  adalskipulagsins um  préun  byggdar,
landnotkun og samgongur skal endurspegla markmid
Reykjavikurborgar um  atvinnupréun. Stefna um
atvinnusvaedi i adalskipulaginu hefur verid unnin samhlida
maétun Atvinnustefnu Reykjavikur. Skapandi borg. Markmid
atvinnustefnu um sérhaefingu sveeda og klasamyndun eru
sett fram sem sértaek dkvaedi i skilgreiningu mismunandi
atvinnusvaeda. Vid gerd hverfis- og deiliskipulags og
veitingu byggingarleyfa skal taka tillit til stefnudkvaeda um
einstok atvinnusvaedi.
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MARKMID

« Ad studla ad uppbyggingu atvinnusvaeda i grennd vid ibudarbyggd og draga pannig ur
vegalengdum milli heimila og vinnustada.
AOJ leitast vid a0 jafna sem mest dreifingu starfa og uppbyggingu atvinnukjarna um borgina og
tryggja jafnara umferdarfleedi & stofnbrautum a dlagstimum.

AJ efla niverandi atvinnukjarna, einkum hina midlaegu, med auknu byggingarmagni og tryggja
pannig betri nytingu og skapa grundvoll ad frekari sérhaefingu.

Ad efla midborgina og nagrenni med fjélgun starfa. Vinna gegn auknu 6éjafnveegi i dreifingu
starfa med aherslu a fjélgun ibua & midborgarsvaedinu.

Tekid er mid af liklegri atvinnupréun og breyttu veegi atvinnugreina. Ennfremur er horft til fyrirliggjandi dzetlana um
uppbyggingu einstakra svaeda sem synt er ad fai framgang a naestu drum. Azetlud uppbygging er eingéngu til vidmidunar,
m.a. vid gerd umferdarspar, sbr. forsendur svaedisskipulagsins.

A sidustu aratugum hefur idnadarsamfélagid
smam saman verid ad vikja fyrir pjonustu- og
pekkingarsamfélaginu i préadri I6ndum heimsins. bessar
breytingar i atvinnuhattum skapa ny teekifzeri i skipulagi
borga.Hinar nyjuatvinnugreinar a svidi hataekni, pekkingar
og pjonustu valda ad jafnadi minna 6naedi i naleegd vid
ibudarbyggd en hefdbundinn framleidsluidnadur og eru
ekki neerri eins landfrekar. Pessi préun gefur tilefni til
péttari og blandadri borgarbyggdar. Mégulegt er ad velja
sérhaefdum skrifstofuhverfum stad nalaegt ibudarhverfum
eda innan peirra og ennfremur er mogulegt ad blanda
skrifstofum og ibudum innan sému husaradar og jafnvel
innan somu huseininga. A3 sama skapi gera fyrirtaeki
pjonustu- og pekkingarsamfélagsins adrar krofur til
umhverfisins en hefdbundin framleidslufyrirtaeki.

bessar breytingar endurspeglast i nyju adalskipulagi, i
markmidum um bléndun byggdar, préun eldri vannyttra
idnadarsvaeda i ibudar- og skrifstofusvaedi, klasamyndun
4kvedinna atvinnugreina & véldum sveedum og almennt




Atvinnusvecedi

Fermetrarinys atvinnuhisn

Mynd 2. Helstu atvinnusvaedi til drsins 2030. Azetlud aukning atvinnuhusnaedis eftir helstu sveedum, midad vid iblaspd (midspd), markmid um breytt veegi atvinnugreina, endurnytingu
eldri atvinnusvaeda og jafnari dreifingu starfa.

i &herslum um aukin umhverfisgaedi i borginni. |
adalskipulaginu er lika 16gd ahersla & ad tryggja landfrekri
iOnadarstarfsemi afram stad innan Reykjavikur. bad er
mikilvaegt pvi ad styrkur atvinnulifs i Reykjavik liggur ekki
sist i fjdlbreytni pess.

i adalskipulaginu er gert rad fyrir ad stérfum i Reykjavik
fj6lgi ad minnsta kosti i takt vid fjdlgun ibua. Midad er vid
ao hlutfall félks & vinnualdri verdi um 54% af heildarfjélda
ibua arid 2030 og laekki pegar til lengri tima er litid. Hverjir
1000 nyir ibuar kalla pvi, midad vid hatt atvinnustig, 8 um
540 storf. Gert er rad fyrir ad i Reykjavik purfi ad auka vid
atvinnuhusnaedi um 50 til 60 pusund fermetra ad medaltali
4 dri til arsins 2030. Pessi vidmid eru i samraemi vid daetlun
svaedisskipulagsins um préun til arsins 2024.

Reikna ma med ad yfir 60% af nyju atvinnuhisnaedi
(nettéaukning) verdi skrifstofu- og verslunarhtsnaedi, um
30% sérhaeft husnaedi (pjonustustofnanir, hotel ofl.) og
innan vid 10% idnadarhusnaedi og vorugeymslur.

Tafla 1. Fi6lgun starfa i Reykjavik til 2030

mFjslgun starfa til arsins 2030 Vidbétarfjélgun vegna atvinnuleysis
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Tafla 1. Arleg porf atvinnuhUsneedis til 2030
Nettéaukning byggingarmagns
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Aukning atvinnuhUsncedis i Reykjavik til
arsins 2030 - Viomid

Nettoaukning atvinnuhuisnaedis er midud vid

ibuaspa. Storfum fjolgi i takt vid ibuafjélgun (540

storf & hverja 1000 ibua og 78 m? & hvert nytt

starf), sbr. viomid sveedisskipulags 2001-2024

um fermetra atvinnuhutisnaedis a hvert nytt starf a
hofudborgarsvaedinu 6llu. Reiknad er ut fré ibuafjolgun
en ekki utfra ibuafjlda i heild. A heildina litid er
edlilegt ad gera rad fyrir ad storfum a ibua faekki (aukin
framleidni/afkost a starf), sem eru naudsynlegt vegna
hlutfalls faekkunar félks & vinnualdri (adflutt vinnuafl
geeti ad visu komid a moti). Sé husnaedisporf 6had
framleidni & starf ma gera rad fyrir ad atvinnuhtsnaedi
4 ibua aukist ekki ad radi (i sveedisskipulagi er

gert rad fyrir pvi og su hefur veri® raunin) en
fermetrum atvinnuhusnzedis a starf fjolgi aftur &

méti. Aukin eftirspurn eftir ymiss konar pjonustu- og
afpreyingarhtsnaedi getur hins vegar breytt pessum
forsendum.
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MIPBORG OG MIPSVADI

Studlad verdi ad sérhaefingu & midsveedum til ad
tryggja meiri stodugleika, heildastaedari gétumyndir og
auka likur & ad klasar fyrirtaekja a8 akvednu svidi myndist.
L6gd verdi ahersla & ad kldra uppbyggingu & pegar
skipuldgdum svaedum, ekki sist hinum midlaega.

sveedum og fremst gert ré6'rir
jO stylta jornsy

ofum . Einnig [lir 9@t
rir ibu um, eink

efri haedum bygglnga Mlésvaeél pjéna ymist 6llu Iandlnu
héfudborgarsvaedinu 6llu eda nokkrum ibudarhverfum. A
midsvaedum er almennt fjolbreyttari starfsemi en rimast 4

verslungy og bjénl:?svaeéum.

i #¥alskipulagidli eru mids i borgarin okk
nid stefnu megin i. Um h
. L
gild n stefn@orkun Fm DyQEd er a nimulian
hlutverki sveedanna og legu peirra i borginni. Stefnu

um einstok svaedi er nanar lyst i kaflanum um Skipulag
borgarhluta.

Midborgin og midborgaras (M1-M4)
Midborg og nokkur midsvaedi eru skilgreind sem
meginkjarni  (sbr. hugtakid landskjarni samkvaemt

svaedisskipulagi hofudborgarsvaedinu). bar er starfsemi
sem pjénar landinu i heild sinni, stjérnsyslu rikisins,
rdduneyti, stjornsyslu- og menningarstofnanir, mennta-
og heilbrigdisstofnanir og hofudstodvar verslunar og
vidskipta. Auk pess ad pjéna 6llu landinu er meginkjarna

borgarhlutum

etlad ad pjoéna r‘rll Jandl

g hverfi rn eru nefnd
M2. pa M4 prouna
Orﬁrlse

rgin

i m|6borg|nn| fer fram starfsemi sem pjonar landinu i
heild, svo sem & svidi stjornsyslu, vidskipta og menningar.
Einnig myndar midborgin meginkjarna smésdluverslunar,
sert r pjonustu, afpreyingar og ferdapjonustu. Efla
em kjarna stjornsyslu, menningar,

apnu lunar og pjonustu auk fijolbreyttrar
i uéar yggdar. Midborgin verdi avallt fyrsti valkostur
vid stadarval stjérnsyslu- og menningarstofnana rikis
og borgar. A jadarsveedum midborgar, til austurs
og vesturs, verdi 16gd sérstok dhersla & fjolbreytta
starfsemi, s.s. & svidi nyskopunar, honnunar, lista,
matarmenningar og menningartengdrar ferdapjonustu

auk hétela og gistiheimila. Tryggd verdi vaxtarskilyrdi fyrir
kjarnastarfsemi midborgarinnar og par med fjélgun starfa
og ibua i midborginni. Midborginni er skipt i eftirfarandi
undirsvaedi:

M1a. Midborgarkjarni

smasoluverslun auk veitingastarfsemi og afbreylngu
sem og pjonustu lykilstofnana stjérnsyslu, menningar
og mennta. A jardhaedum eru verslunar-, veitinga- og
menningar-, félags- og pjonustustarfsemi opin almenningi
i forgangi, en a efri haadum skrifstofu- og ibudarhisnaedi

auk gistipjonustu. Til pess ad efla smasoluversiun
stadbundid i midborgarkjarnanum, studla ad fjolbreyttri
starfsemi og lifandi almenningsrymum eru akvaedi um tlit
og starfsemi vid gotuhlidar i midborgarkjarna. Almennar
veitingaheimildar midsvaeda gilda i midborgarkjarna
en & afmorkudu svaedi eru rymri veitingaheimildir. Sja
nanar kaflann Landnotkun. Frekari markmid um préun
midborgarkjarnans eru sett fram i kaflanum Midborgin i
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Borg fyrir folk

M1b. Blondud midborgarbyggd. Skrifstofur og
pjonusta

Markmidid er ad efla fijolbreytta atvinnu- og

pjonustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggd. Gert er rad

fyrir um og skpifstgium og sérhaefori bjénur,
b.m.tllgistibjonystu. (HESiery heimilar ginkum & “eft
haed us jO [rd m uhlidastyling
er vdilunar- jOnfEtula o almen i
forgangi. Almennar veitingaheimildir midsveeda gilda

4 svaedinum. Sja nanar kaflann Landnotkun. Frekari
markmid um proun svaedisins eru sett fram i kaflanum
Midborgip Borg fyrir fg

YBI6ndud migborgarby ibudarby
u er 6@ dhersl verﬁ stylkj
ibuda og hverjisanda m leNQad efla \WirsIullar
atvinnu- og pjonustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggd.
Hlutfall ~ibudarhisnaedis skal vera ad lagmarki
40% landnotkunar & sveedinu. [budir skulu almennt

vera til heilsarsbusetu, Heimildir um ibudarhusnaedi
sem sérstaklega er atlad til utleigu til ferdamanna, skal
skilgreina i deiliskipulagi. Ef ibudir eru i sama hisnaedi og

er S
oy W 1B °
um bygging

atvinnustarfsemi skal ibudarhisnaedid avallt vera a efri
haedum. A svaedinu gilda takmarkadar veitingaheimildir
midasvaeda, en & gotureitum par sem ibudarbyggd er yfir
90% landnotkunar takmarkast heimildir vid flokk | og Il
Vid jardhaedir med goétuhlidastyringu er verslunar- og

pjénustustarfsemi opin enningii forgangi, sja nanar
dkveedi um 6tuh|&r. ja nanar a,cr)m Landnotkun.

kari NG Ul billu inflMleru sett fr
kaflanum \§ in Bo

M2. r-Grensds (M2a-M2.

Fyrst og fremst rymisfrekar smasoluverslanir,

skrifstofur, stofnanir, ymis radgjafar- og pjonustufyrirteeki,
hétel og veitingastadir. | Malum er auk pess gert rad fyrir
léttum [nadi eins og utgafustarfsemi, prentidnadi og
onadur er almennt vikjandi. Par sem
Gdarhusnaedi heimilt, einkum & efri
a, samanber ndanari dkvaedi par um hér

ad nedan.

Midsvaedi M2aog M2b. Holt-Laugavegur. Fyrst og
fremst rymisfrekar smasdéluverslanir, skrifstofur, stofnanir,
ymis radgjafar- og pjonustufyrirtaeki, honnunarfyrirtaeki
og handverk, hotel og veitingastadir. par sem adstaedur

Mynd 3. Midsveedi til drsins 2030. Sérheefing svaeda. Mork undirsvaeda i midborginni, sjd kaflann Midborgin (bindandi stefna).

leyfa er ibudarhtsnaedi heimilt, einkum & efri haedum
bygginga. Gert er rad fyrir allnokkurri péttingu byggdar
4 svaedinu, ekki i sist i pvi skyni ad skapa heildstaedari

gotumyndir.
Midsvaedi M2c-g. Mular-Sudurlandsbraut-
Laugagdalur. inkum gert rdd gurine skrifstofum,
.r)'/mi ekri smasfluverslun, stofnurflim, Rdgjafar- og
bj 3 % i m
04 a sViRo e,
s.s. prentionadur d ( aostee eyfa.

fbudarhisnaedi er heimilt & efri haedum bygginga enda
verdi tryggd videigandi geedi & 160um vidkomandi
bygginga, samanber ndnari dkvaedi par um i deiliskipulagi.
A svaedi M2f, Blémavalsreit (péttingarreitur nr. 28, sja Borgin
vid Sundin), er heimilt ad byggja eingdngu ibudarhusnaedi.
A svaedi M2g er gert rad fyrir bléndu verslunar, pjénustu,
skrifstofa og ibuda. Lagreist byggd (2-4 haedir) sem
fellur ad goétumynd Sudurlandsbrautar og med opnum
sjondsum til dalsins. Mogulegt byggingarsvaedi er had pvi
ad Sudurlandsbraut verdi endurhénnud og skal mida vid
ad ekki verdi gengid & graen utivistar- og ipréttasvaedi i
Laugardalnum.
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Tafla 3. Midsveedi
Eingdngu syndar stae
byggingarmagns atvi

Midborg (M1a-M1c) [ 200.000 160.000| 2.200
[ 10.000 10.000

Holt-Laugavegur (M2a, M2b)

" Haskoli islands
Visindagardar

Mular-Sudurlandsbraut (M2¢, d, e, f) | | 60.000 60.000
Sudurlandsbraut-Laugardalur (M2g) - 30.000 10.000
Skeifan-Sogamyri (M3a, M3b) - 35.000 10.000 -

Hofdar (4
Hr\“ar( | 4 )

BSI- reltur(MSb)
Haskqllnn Re Iiawk(M& A
F dar nd (M! J)
Bo|gauun (M64)

Kirusandurebl | | es000] 25000 _150]
Sgahio M7 | 8] 1a000] ___12000] |
[Kringlanve) | |  1oo000f 35000 150]
Vatnagardar-Sidarvogur9) | 6] 10000  1o000] |
Grafarholewo) | | sooof  so00f |
[Hallarw9) | af  sooo]  sooo] |
KorputorgM9) | 31] 25000  s000f |
[Fossaleynir10) | 22] 7500  7s00f |

Spéngin (M11) | [ 5000 5.000
Mj6dd-Sudur-Mjodd (M12) | 16| 60.000 45000  250]

indandi tala. Til vidmidunar, m.a. vegna umferdarspéa og til samraemis vid

Ma3. Skeifan-Sogamyri (M3a, M3b).

Midsvaedi (M3a,b). Einkum gert rdd fyrir verslun og
pjénustu, skrifstofum, stofnunum og ibudum. Léttur
ionadur er heimill, en idnadarstarfsemi skal almennt vera
vikjandi. Ahersla & 3-5 haeda randbyggd, heildstaedar
go6tumyndir og borgarmidad gatnakerfi. Ekki er gert
rad ikilli

nett jingu atvmnuhusnae6|s
|6na6arh§2naeéin Vlkja fyrir ifrlfstofu oi

M4. Hoféar-Keldur (M4a 4b,4c, 4d).
Fyrst og fremst gert rad fyrir rymisfrekum verslunum,
heilds6lum og skrifstofum. Léttur idnadur og verkstaedi
oIIUJofnv ekki gert rgd fyrir ibtidan

gistihej@lum eda hotelum, ne pad sé sé eg
tilgr iliskipJlhgi. A s Qd s
Husa p6 gel rad fy, yggo. a

grein fyrir nyjum matvoruverslunum® i deiliskipulagi.

*Matvoruverslun: Verslun par sem seldar eru neysluvorur til
daglegra parfai6llum helstu voruflokkum. Minni dagvoruverslanir
eru hér undanskildar, svo sem bakari, fiskbudir, kjotbudir og adrar
ferskvoruverslanir.

Mynd 4. Vatnsmyrin. Vaxtarpdll d svidi rannsékna
og nysképunar. Jafnhlida atvinnuuppbygdhgu d
einstokum sveedum i Vatnsmyrinni parf ad tryggja
6flug innbyrdis tengsl sveedanna, tengsl peirra vid

Lanfispitali
_Haskolasjakrahts

=

/ Haskélmn«l \
Reqkjawk

ativistarsveedi, ndlaeg ibudarhverfi og miéborgina.

Vatnsmyrin. Vaxtarpéll 4 svidi ranns6kna
og nyskopunar (M5)

A atvinnusvaedum i Vatnsmyrin er 16gd héfudahersla &
uppbyggingu og préun haskéla og rannséknastarfsemi,
fyrirteekja og stofnana & svidi héatekni og nyskdpunar,
heilbrigdisvisinda og liftaekni og heilbrigdispjénustu. Auk
pess er gert rad fyniyl q
fellur ad kjarpasta

Uppb; fra Haskola isl
vid Sudu i0 gjardargQ
sveedi NL rlngbraut Hlicarendasvj#oinu og vid

Haskdlann i Reykjavik vid Oskjuhlid. Med henni myndast i
Vatnsmyrinni smam saman &flugur kjarni sem getur ordid
vaxtarpoll framtidaruppbyggingar atvinnu i Reykjavik, &

héfudbdligarsvaedinu og & landinu 6llu.
f uppbyggingu a einstokum svaedum
Vhsr@ri ad tryggja 6flug innbyrdis tengsl
S anna, peirra vid Utivistarsveedi, naleg

ibudarhverfi og midborgina.
Skipulag og uppbygging atvinnukjarna taki mid af
markmidum um heildarskipulag Vatnsmyrar (sja kaflann
Vatnsmyri)
A midsveedum M5 er

einkum gert radd fyrir

sé hei
. I\r?a Visinda

rannsdéknastarfsemi, hataekni- og pekkingarfyrirtaekjum og
haskoélum. Stofnanir og pjonusta tengd pessari starfsemi
er heimil, s.s. hétel, veitingastarsemi og sérhaefd pjonusta.
fbudir eru einnig heimilar & pessum svaedum, einkum & efri
haedum. Oheimilt er ad reka matvéruverslanir & svaedunum
nema pad sé sérstaklega tekid fram i deiliskipulagi, ad pad

rdar. E|nk stofnanir,
rfsemi,
n naibudi
framtioarskipulagi atnsmyr varéan i ger gat akerfis
og yfirbragd.
M5b.BSi-reitur. Einkum verslun, pjénusta og

skrifstofur, auk samgdngumidstodvar. Mikilveegt er ad a
svaedinu byggist upp fjolbreytt starfsemi og pjonusta sem
stydur vid og prdast samhlida uppbyggingu midstédvar
fyrir almenningssamgéngur. Vid gerd deiliskipulags &
svaedinu verdi haft samrad vid Landspitala og Haskdla
islands.

M5c.Haskélinn i Reykjavik. A svadinu er einkum
gert rad fyrir haskolastarfsemi, rannsdknastofnunum og
héateekni- og pekkingarfyrirtaekjum, auk ibidarhisnaedis
fyrir nemendur.
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M5d. Hlidarendi. Sveedi fyrir ibudir og skrifstofur, auk
verslunar og pjonustu, i naesta nagrenni vid iproéttasveedi
Vals. Ahersla er & 3-5 haeda randbyggd og borgargétur.
Landnotkun, péttleiki, gatnakerfi og yfirbragd svaedisins
tekur mid af heildarskipulagi Vatnsmyrarinnar, sja kafla
um Vatnsmyri.

M5e. Midsvaedi vid LSH-reit. Randbyggd vid
Hringbraut. Einkum skrifstofur, verslun og pjénusta. Vid
préun byggdar a svaedinu verdi tekid tillit til naleegdar vid
Landspitala og Haskéla islands. Péttleiki & svaedinu taki mi®
af péttleika & 160 LSH og verdi dkvardadur i deiliskipulagi.

Borgartin (Mé6a), Kirkjusandur (M6b).
Fjarmal og vidskipti (M6)

Einkum gert rdd fyrir skrifstofum & svidi fjarmala,
radgjafar og stjérnsyslu. Stofnanir og pjoénusta tengd
pessari starfsemi, s.s. hotel, veitingastarfsemi og sérhaefd
bjénusta er heimil. ibadir er heimilar & pessum sveedum,
einkum 4 efri haedum bygginga Oheimilt er ad reka

nema pad sé sérstakigfa

lanir & sv m
tek|6
. mle U r u
stom, pjonust

stofnana. Léttur |6na6ur heimill. Oheimilt er ad reka
matvoruverslanir 4 sveedunum nema pad sé sérstaklega

tekid fram i deiliskipulagi, ad pad sé heimilt.
Ionust:i

goénguvaent umhverfi og geedi i opnum

byggdar,
rymum. Uppbygging midist vid ad skapa heildsteedari
gotumyndir innan sveedisins og medfram Miklubraut,

Kringlumyrarbraut og Listabraut. Haedir bygginga taki
mid af adsteedum og yfirbragdi naleegra bygginga, en
almennt verdi leitast vid ad fyrsta og 6nnur haed bygginga

© Arni Geirsson

myndi randbyggd.

M9. Pjéonustukjarnar vid stofnbrautir. Einkum
gert rad fyrir rymisfrekri verslun, heildsolu, pjénustu og
léttum idnadi. Nyjar matvoruverslanir eru ekki heimilar.
{budir, hétel og gistiheimili eru ekki heimil. Ef akvedid er
ad breyta adalskipulag vegna nyrrar matvoruverslunar,
skal meta ahrif hennar & matvoruverslun i naerliggjandi
ibudarhverfum og gera grein fyrir i deiliskipulagi (sja
kaflann Kaupmadurinn & horninu). A svaedi M9 vid
Korputorg, er heimilt ad reka gagnaver.

M10.Fossaleynir. A svaedinu er fyrst og fremst
gert rad fyrir starfsemi sem tengist iprottaidkun svo og
rddstefnum, syningum og ténleikum. Einnig ma gera
rdd fyrir eftirtalinni atvinnustarfsemi: kvikmyndahusi,
gistiadstodu,  skrifstofum og  pjonustu,heilsuraekt,
sjukrapjalfun, veitingastodum (p6 ekki skemmtistodum,
dansstodum eda naeturklibbum),veitingastofum og
kaffihisum sem beinlinis eru i tengslum vid starfsemi

sem tengist |protta| svae6| v“slunum b6 ekki
tvoruver
M11 rqur a ar Fjolb
pjénusta he m orgar
Verslun o sta, skrlfstofur stofnanir, fpreymg og
eftir atvikum  ibudir, einkum & efri haedum bygginga.

Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir og veitingastadir
i flokki Ill geta verid heimilir, p6 med takmorkudum

opnuna'ma til kl. 1 um helgar og 23 & virkum dégum.

M14. Austurver.

M15. Glaesibeer.

M16. Asinn (Hraunbaer).

Sja nanar um borgarhlutakjarna i
Kaupmadurinn d horninu.

kaflanum

Hver segir ad 1+1 séu alltaf 2? Kjarni malsins er sa ad
mattur naleegdarinnar verdur til pess ad 1+1 verda meira
en 2 i péttbyli, pvi ad afkost og skopunargafa einstaklinga
verda meiri ef peir eru i samfélagi vid adra sem hafa sému
hugdarefni og vandamal til lausnar. Slik freedasamfélog
purfa ekki naudsynlega ad vera bundin vid borgir, enda
eru margir godir haskoélar og tilraunastofnanir i litlum
baejum. Samt er pad svo ad vorupréun og rannsoknir
sem byggjast & breidum grunni er yfirleitt ad finna i steerri
borgum, sem nanar verdur vikid ad sidar. Aukinheldur er
summan 1+1 steerri en 2 i borgarpéttbyli vegna pess hve
audveldlega upplysingar og pekking flaedir & milli folks,
en af peim sokum skila sému framleidslupaettir sér i mun
meiri framleidslu hja fyrirtaekjum sem eru i nalaegd vid
onnur fyrirtaeki heldur en gerdist ef pau staedu ein og sér.

pessi ahrif eru oft kennd vid klasa i almennri umraedu,
en petta hugtak hefur svo oft verid notad og i svo vidu
samhengi ad pad hefur einhverju leyti tapad merkingu
sinni og er ordid ad klisju. En samt er pad svo ad a hinum
Nordurléondunum eru pad hin dynamisku borgarsvaedi
sem hafa tekid dkvedna forystu i pjonustuutflutningi

af ymsum toga, s.s. & pekkingu, hénnun og hugviti.
Framtid Islands veltur ad miklu leyti & pvi hvort ad takist
a0 byggja Reykjavik upp sem utflutningsklasa og nyta
pann mannaud sem er samankominn i borginni til gédra
verka. Ef pad heppnast mun pad prysta & um péttingu
byggdar innan borgarsvaedisins og hlutfallslega haerra
fasteignaverd a midlaegum sveedum.

Asgeir Jénsson (2013), drég ad hagfraedilegum vidauka vid adalskiplagid

M17.Hddegismoéar.  Einkum  skrifstofur,ymis
pjénusta og léttur idnadur.
M18.Kéllunarklettur. Einkum  skrifstofur,ymis

pjénusta og léttur idnadur auk ibuda.
M19 Knarrarvogur. Einkum skrifstofur,ymis
pjénusta og verslun, léttur idnadur og mogulega ibudir &

xbraut.
Lista

Kjarpi med [MoIbrittri verslun,
eIa ib G
maoguleiki a ibudum.

M22. Ulfarsfell II-Leirtjérn. Blsndud byggd, par
sem ibudarbyggd asamt tilheyrandi pjonustu er rikjandi
neaest ndverandi ibudarsvaedi i Ulfarsardal en prifalega
atvinnustarfsemi, sbr. skilgreining midsveda (M) &
nordurhluta svaedisins. Starfsemi sem ad jafnadi & heima
4 athafna- (AT) eda idnadarsveedum (1) er ekki heimil.
péttleiki byggdar taki ad mestu mid af naerliggjandi bygg®d.
Nanari stefna um landnotkun og nytingarhlutfall verdur
morkud i deiliskipulagi, med hlidsjén af nidurstodum
hverfisskipulagsvinnu  fyrir borgarhlutann Ulfarsarfal-
Grafarholt.

stofnu
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HAFNARSVAEDI

[ adalskipulaginu eru sett fram pau markmid ad
hafnarstarfsemii Reykjavik verdi efld enn frekar. Hafnar- og

athafnasvaedi eru mikilveegur hlekkur i atvinnustarfsemi

i borginni og tryggja med 60ru ad hun er alpjodleg
borg i g6dum tengslum vid umheiminn. bad er stefna
borgaryfirvalda ad starfsemi & pessum svaeedum séu gefin
g00 vaxtarskilyrdi. bvi er i adalskipulagi afmarkad verulegt
rymi fyrir hafnar- og athafnasvaedi og morkud skyr stefna
um hlutverk einstakra hafnarsvaeda.

Allir almennir voruflutningar og margs konar
storflutningar fara um Sundahofn. Han er nu i rikari maeli
en adur flutninga- og dreifingarmidstod fyrir allt landid.
Almennir voruflutningar hafa vaxid a undanférnum
aratugum, eru ni um 1.400 pusund tonn og er spad
aukningu naestu tvo aratugi.

Reykjavikurhofn er nu ein steersta gdmaflutningahofn
4 Nordurldndum. Arid 2012 féru um hana 220 pusund
gdmaeiningar.

Fiskvinnslu- og pjonustufyrirtaeki voru adur dreifd um

borgina en hefur nu verid fenginn stadur a nyjum land-
fyllingum i Vesturhofn. Vesturhéfn verdur &fram midstod
utgerdar og fiskvinnslu i Reykjavik.

Oll geymsla og dreifing oliuvéru i lausu mali fer fram {
oliubirgdastsd i Orfirisey.

Fra arinu 2000 hefur skemmtiferdaskipum fjélgad ur
50 skipum i yfir 80 skip & ari. Spad er aukningu & naestu
arum. Skipin eru nu staerri en adur var og fjoldi farpega
med peim fer 6rt vaxandi. Farpegafjoldi til Reykjavikur
med skemmtiferdaskipum sumarid 2013 er daetladur um
100 pusund manns.

Hafnarsvaedi

[ adalskipulaginu er gert rad fyrir pvi ad eitt
naverandi hafnarsvaeda, Artinshofdi, verdi tekid undir
blandada byggd, a sama hatt og i gildandi adalskipulagi.
A skipulagstimabilinu verdur haldid &fram ad proa
midborgarstarfsemi & eldri hafnarsveedum Gomlu
hafnarinnar i samreemi vid heildraena framtidarsyn fyrir
svaedid (sja kaflann Midborgin-Gamla hofnin).

Hafnarsvaedi Reykjavikur eru mikilvaeg atvinnusveedi
og s&kja par vinnu um fimm pudsund manns. Um 80%
ibua landsins eru & hofudborgarsveedinu eda néleegum
byggdum og er mikilveegt ad helstu voérugeymslur
og vorudreifingarmidstodvar séu sem naest pessari
pungamidju byggdar i landinu. P4 purfa athafnasveedi og
vidskiptahverfi g6d tengsl vid héfn pvi ad faar pjodir eru
jafnhadar sjoflutningum og slendingar.

A undanférnum &ratugum hafa hafnarsveedi verid
steekkud mjog med landgerd i GOomlu hofninni og
Sundahofn. Pbessi steekkun hefur byggst a auknum
umsvifum en ekki hefur sidur skipt mali ad athafnalifi
tengdu hofninni hefur verid skdpud adstada a nyjum
hagkveemum stédum & hafnarsvaedunum.

Gamla hofnin - Vestur- og Austurhofn

A jadarsvaedum Goémlu hafnarinnar og borgarlandsins
er reiknad med aframhaldandi préun ibudarbyggdar,
blandadrar atvinnustarfsemi og fjolbreyttrar verslunar og
bjénustu. A Vesturhafnarsvaedinu gegna sjavardtvegur



MARKMID

«  Reykjavikurhofn* studli sem helsta hofn landsins ad pvi ad Reykjavik verdi alpjédleg vidskipta- og
pjénustumidstdd i Nordur-Atlantshafi.

Reykjavikurhofn bjédi upp a géda hafnaradstodu med naegu landrymi i satt vid umhverfid og

verdi hvati ad 6flugu atvinnu- og vidskiptalifi.
Vidskiptavinum verdi tryggd 6rugg, hagkveem og fjélbreytt pjénusta.

Skilvirkni voruflutninga aukist. Stadsetning hafnar- og athafnasveeda gagnvart helstu
vidskiptasveedum tryggi skilvirkni og efli vistveenar samgoéngur.

* [ kaflanum er ,Reykjavikurhfn” notad sem heiti yfir peer hafnir Faxafléahafna sf. sem eru innan I6gsagnarumdaemis Reykjavikur.

Tafla 4. broun hafnarlands i Reykjavik og rymi samkveemt adalskipulagi
Landproéun i hekturum
(Faxafl6ahafnir sf. 25. jiini 2012, J6n Porvaldsson)
Hafnarsveedi i hekturum
Timabil 1980 2000 2012 1996-2016 2001-2024 2010-2030 | Breyting a steerd hafnar-
Adalskipulag | Asalskipulag | Adalskipulag | SV2dis Midad vid 2012 (%)
Gamla hofnin 30 50 67 67 70 63 94%
Sundahéfn 51 146 167 188 190 175 105%
Artinshofdi 4 9 9 9 0 0 0%
Eidsvik (Gufunes og Geldinganes) 24 22 92 124 125 0 0%
Hafnarsveedi alls 109 227 335 388 385 238 1%
© Faxafiéahafnir
og vinnsla sjavarafurda afram lykilhlutverki og verdur bréoun Sundahafnar undanfarna aratugi hefur tekid vidskiptavini.

ekki prengt ad peirri starfsemi. Gert er rad fyrir fjdlbreyttri
menningar- og pjénustustarfsemi vid efri hluta
Grandagards. Hafnaradstada fyrir oliuflutninga verdur
afram i Orfirisey & skipulagstimabilinu.

Sundahofn

Sundahofn  er umfangsmesta hafnarsveedi  a
[slandi og afar mikilveeg fyrir efnahags- og atvinnulif
Reykjavikurborgar, hoéfudborgarsvaedisins og landsins
alls. Ahersla er 16gd a ad Sundahdfn proist & naestu
arum og aratugum sem helsta inn- og utflutningshofn
islendinga. Framtidarpréun Sundahafnarsvaedisins er
langtimaverkefni og naudsynlegt ad fylgt verdi skarpri
framtidarsyn um préun og starfsemi & sveedinu til ad
tryggja hagkveema og farsaela starfsemi til lengri tima.
Byggd hefur verid ny og fullkomin hafnaradstada til
mottoku storra skemmtiferdaskipa vid Skarfabakka i
Sundahéfn en gert er rad fyrir ad minni skemmtiferdaskip
geti 4fram lagt vid Midbakka.

mid af breytingum i voruflutningum og af sérstédu
[slands. Med auknum gadmaflutningum og aukinni
steerdarhagkvaemniisjéflutningum hefur Sundahéfn ordid
mikilvaegasta midst6d flutninga til landsins og fra, og til
séfnunar og dreifingar um landid. Um 63% pjédarinnar byr
4 héfudborgarsvaedinu og helstu vidskiptasveedi eru innan
stundarfjérdungsaksturs fra Sundahéfn. Auk farmstodva
og gamavalla fyrir sjéflutninga, sem mest ber a i erlendum
flutningah6fnum, hafa @ Sundahafnarsveedid safnast
vorugeymslur og dreifingarmidstodvar, og a sidustu arum
einnig landflutningastddvar fyrir beina vorudreifingu fra
hafnarsveedunum. betta pydir ad hafnar- og athafnasvaedi
vid Sundahéfn eru mun steerri en tidkast annars stadar.
Sundahd&fn er nd um 180 hektarar. bPar af eru farmstédvar
skipafélaga og annarra um 60 hektarar en annad landrymi
um 120 hektarar. Rymi er til préunar hafnar utan Klepps
milli Kleppsbakka og Vogabakka og med fjélnotahdfn &
Klettasveedi vid Skarfabakka hefur skapast rymi fyrir nyja

Stefnt er ad pvi ad Sundahofn verdi fullpréoud a
skipulagstimabilinu. Rymi er til préunar & framsveedum en
landi & baksveedum hefur ad mestu verid radstafad. Sum
svaedi eru komin ad endurnyjun og mikilvaegt ad tryggja
markvissa notkun peirra. Til pess ad svo megi verda parf
jafnvaegi milli rekstrar & framsvaedum og baksveedum og
mida verdur landnytingu & svaedinu vid parfir sjéflutninga,
vorugeymslu og vorudreifingar. Baksvaedi i Sundahofn
verda skipul6gd og nytt med petta ad markmidi.

Artinshofdi-Alfsnes

Hofninni i Artlinshéfda var ekki sist valinn stadur til
ad pjéna steypustodvum og malbikunarst6d & svaedinu.
Han er nd um 9 hektarar og hefur par verid landad miklu
sjavarefni, sementi og asfalti, oft yfir milljon tonnum &
ari. Stér hluti pessa fer beint sem hraefni til framleidslu
& svaedinu og aldrei inn & almenna gatnakerfid. I tillégu
ad nyju adalskipulagi er rddgert ad leggja nidur hofn
i Artunshofda og flytja padan starfsemi Bjérgunar. |
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Mynd 5. Land i eigu Faxafléahafna. Gul sveedi syna hugmyndir um landfyllingar. Falli hefur verid frd peim ad hluta.

adalskipulaginu er lagt til ad starfsemin verdi flutt a nytt
hafnar- og idnadarsvaedi & Alfsnesi eda 4 videigandi sveedi
utan Reykjavikur.

Eidsvik-Gufunes

Faxafl ir eiga | Gufunesi og & Gel#hganesi
(sjg myn c i] 6rog ifha rg
athafnasvgoi i @g/ e U i0 IagéU dar
og er gert rad fyrir ad land i Geldinganesi verdi ekki til
radstofunar fyrr en eftir 2030. [ Gufunesi verdur idnadar-

og athafngsveedi asamt ngradstodu. Su s emi er,
vikjandi e ergad fyrilia Olluleideg abland ggd a
svaedinu e’k)d a I
Hafnarsvaedi (H1-H6)

Svaedi fyrir hafnir og hafnarmannvirki par sem gert
er rad fyrir mannvirkjum og teekjum til moéttoku skipa og
bata, losunar og lestunar peirra, geymslu véru, méttdku
og afgreidslu pessarar voru til aframhaldandi sjé- eda
landflutninga, til mottéku og brottfarar farpega og
smabatahafnir. Starfsemi, sbr. skilgreiningar athafna- og
idnadarsvaeda, getur einnig verid heimil & hafnarsvaedum.

Hvert hafnarsveedi gegnir sinu hlutverki og gilda
sérstok skipulagsakvaedi um hvert svaedi. (budir, hotel

og gististadir og smasoéluverslun eru almennt ekki heimil
4 hafnarsveedum nema pad sé sérstaklega tilgreint i
sérakvaedum fyrir vidkomandi hafnarsvaedi.

Innri hafnir eru syndar med sérstokum lit &

péttbyl@u {draetti @iskipulags Rey@avikl2010-2030. |

g:ol;u uLgt ad geS:limtI)reytingar
appa y@Djuh 09 @ E) dfyllingar
ss ad breyta purfi I .

alskipulagi
pessum breytingum i deiliskipulagi.

H1grfiris @uagl hof
o &al il dgll v a—, rekstrar- og
pjGnustuStarfseMi offustoovar.

Vid heildarendurskodun svaedisskipulags
hofudborgarsvaedisins  verdi hugad ad framtidar
stadsetningu oliuhafnar.

era skal grein fyrir

H1b. Orfirisey-fiskihﬁfn, hafnarsvaedi

Fyrst og fremst skal gera rdd fyrir hafnsaekinni
starfsemi, utgerd, fiskvinnslu, pjonustu vid sjavarutveg,
landhelgisgaeslu, hafrannséknum og tengdri starfsemi.
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H2. Orfirisey- blandad athafnasvaedi

Gert rdd fyrir hafnsaekinni starfsemi og starfsemi
sem almennt fellur undir skilgreiningu athafnasveeda,
sbr. skipulagsreglugerd. Fjolbreyttari landnotkun er pé
heimil vid Fiskisl6d og Grandagard, samkveemt akvordun

par um fdeiliskipulag . verslun 'énust% finlegri
atvinnugfarise it iUk Il og utherié
heimilir, Bbr. 4k il ulBgi. Ekki cimilt ad

opna nyjar matvoruverslanir & ofangreindum svaedum.
Ekki er gert rdd fyrir steekkun/fidlgun matvoruverslana

(stérmarfjada) og skal@il@ starfsemi ve Njandi gr

“KATId I
H3. Hatnarsvaoi midborgarsvaedi

Hafnarbakkinn i jadri ~midborgar. Fjolbreytt
hefdbundin hafnarstarfsemi med aherslu & pjénustu vid
skemmtiferdaskip, fiskiskip og bata, menningarstarfsemi
og ferdapjénustu. Verslun og pjénusta og hotel og
veitingastadir eru heimil & pessu svaedi.

H4. Sundaho6fn (Klettasvaedi, Vogabakki og
Kleppsvik)

Fjolbreytt flutningah6fn med farmstédvar, gamavelli,

gaiu
. Gufunes

Landaaur afli i Reykjavik
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Heildarfjoldi farpega og ferdationi
skemmtiferdaskipatil Reykjavikur
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vorugeymslur og vorudreifingu. Einnig adstada fyrir
skemmtiferdaskip. Starfsemi sem fellur undir skilgreiningu
athafnasveeda, sbr. skipulagsreglugerd er almennt
heimil. Einnig ma gera rad fyrir starfsemi sem fellur undir
idnadarsvaedi, sbr.skipulagsreglugerd, en tilgreina parf pa

starfs@nighérstakpo®i deiliskipulad®EKkir gert rad fyrir
LI;mést)IU\Su rﬂbinu.

Einkum gert rad fyrir starfsemi & svidi endurvinnslu

edhondlgnar urgangs. bessi starfsemi er pé vikjandi
inu og t i |amelgotkun i Gufunesi
O &ipWa ili @ ndadri byggd og

rifalegri starfsemi. Sja einnig |4.

o9

H6. Alfsnes-Kollafjérour

Einkum gertrdd fyrir hafnsaekinniidnadarstarfsemisem
er landfrek og krefst vinnslusvaedis utanhuss. Gert er rad
fyrir litilli hofn vid Kollafjord, en annars er idnadarstarfsemi
rikjandi landnotkun & sveedinu (sja idnadarsvaedi 12). Sja
nanar Skipulag borgarhluta. Kjalarnes.

Mynd 6. Undirsvaedi i Orfirisey (bindandi stefna).

Mynd 7: Hugsanlegt svaedi fyrir isnadarhéfn d Alfsnesi vid Kollafiord.
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ATHAFNA- OG IDNADARSVADI

Athafnasvaedi

i aéalsklpulaglnu eru skilgreind prja  megin-

B samkvaemt svaedisskipulagi  vatnsverndar &
héfudborgarsvaedinu. A pvi svaedi skal adeins gera rad fyrir

athafnas alsahverfi AT , Esjumelar (AT5) og starfsemi sem hefur overule mengung haettu i for med
athafnasvikdi & Holmsheid)| ) vid Sudurlandsveg. A serog skalleitaumsagnaM®g qEmpykkis il 6|snefndar
athafnas rir litvilinu par se iskipul hu larfsemi se
litil haettajllr @ me@ U einleguU anlega h :l 1 @ i

verkstaedl, bilasélum og umbods- og heildverslunum. akin er a star r undir

Einnig atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis, medal
annars vinnusvaedis utandyra a 168um eda starfsemi sem
r almennt

hefuriforgned sérpungaflutni sem vorugeymslum
0og matv |5na6|

fbudi p
athafnas |k as
ekki heint a ha govzour, ne e'Sérstaklega
tilgreint i sérakveedum fyrir V|6komand| athafnasvae(’ii og

ba einkum rymisfrek verslun. Oheimilt er ad veita leyfi
til rekstrar nyrra matvoruverslana & athafnasveedum.

heimil

Heimilar eru skrifstofur sem tengjast grunn starfsemi
athafnasveeda.
Athafnasvaedid & Hoélmsheidi er innan flarsvaedis

skilgreiningu a asvaeéa, getur einnig at
hafnarsveedum (H2, H4, H5, H6)

ofoar; Ifaflot,
o U
umbo e

eima &

1, AW, Halsa
along, Noréli

Fyrst fremst
med sér rengun,
skrifstofur tengdar umraeddri starfseml pjénusta og
rymisfrek verslun, svo sem bilasolur.
AT4. Athafnasvaedi i Holmsheidi vid

Sudurlandsveg
Einkum gert rad fyrir landfrekri starfsemi sem hefur
overulega mengunarhaettu i fér med sér. L6gd verdi

dhersla a prifalega og umhverfisveena starfsemi, svo sem

|éttan idnadi, gagnaver, matvaelaidnad, vorugeymslur
o umboésverslanir og Onnur  umbhverfisveen
darst fseml

gsmmelar—athafnasvaaéi vid
sveg

Fyrst og fremst idnadur og onnur starfsemi sem ekki
hefur teljandi mengunarhaettu i for med sér, s.s. verkstaedi,
gagnaver og voérugeymslur.

rsvaeodi

Kkipulaginu eru skilgreind fimm idnadarsveedi
(11-15). A"idnadarsveedum er gert rad fyrir umfangsmikilli
iOnadarstarfsemi eda starfsemi sem er talin geta haft
mengun i for med sér, svo sem verksmidjur, virkjanir,
tengivirki, veitustodvar, skélpdaelu- og hreinsistédvar,
endurvinnslustodvar, brennslustddvar, forgunarstodvar,
sorpurdunarsvaedi, flokkunarmidstodvar og birgdastddvar
fyrir mengandi efni.
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© Arni Geirsson Mynd 8. Sérheefd atvinnusveedi til drsins 2030. Sjd mérk undirsvaeda i Orfirisey d mynd 6 (bindandi stefna).

Vakin er athygli & pvi ad starfsemi, sem fellur undir 14. Gufunes

skilgreiningu idnadarsveeda, getur einnig att heima a Einkum gert rad fyrir starfsemi & svidi endurvinnslu Tafla 5. Sérhaefd atvinnusveedi i AR2010-2030
hafnarsy . enda sg ggrd grein fyrir pvi I'dyiskipulagi og mgphiindlung iggangs. bessi sigyfsergrer pé vikjandi Nettéaukning byggingarmagns atvinnuhusnaedis (m?).
2 i i 12 : . . . Vikmérk byggingarmagns fyrir einstok sveedi -/+20%. Eingdngu
:Ig/‘leﬁa:o oll'uvﬁ :) ’U‘ rarsvﬁ (rH4’ BE’I'n 9 tr ?5 br'esl mn.' Gufunesi syndar staerdir fyrir ny sveedi (bindandi stefna).
, a |§ r .I .’s a.b|I| ri byggd og Aukning e
alegri starfsemi. Sja gfinnig H5. byggingar- | aukning
I1a. Geithals, I1b Korpa Aadne P
ullbyggt) (netto6

EBLGITe)d

Tengivirki Landsnets. Ekki gert rad fyrir annarri
starfsemiid sveedinu. y Munarsvalbi er 4 Alfsnesi. Timamork -
KATld | ﬂfdasamkommag ot | | soow| o
12. Alf: - fjlr i ssueflett 25. oktober Holmsheisi (AT4)
Einkum gert rdd fyrir hafnsaekinni idnadarstarfsemi 2013 (sja fylgiskjal C.8). Unnid verdi i samraemi vid
sem er landfrek og krefst vinnslusvaedis utanhuss. Gert markmid laga um medhondlun Grgangs og markvisst -

er rad fyrir litilli hofn vid Kollafjérd (sja H6), en annars er  dregi® Gr urdun Grgangs. Til ad na peim markmidum er (ot || 25000| 15000
idnadarstarfsemi rikjandi landnotkun & sveedinu. Sja nanar  gert rad fyrir byggingu gas- og jardgerdarstodvar i grennd -
Skipulag borgarhluta. Kjalarnes. vid nuverandi urdunarstad, sbr. ofangreint samkomulag - '

0g vidauka pess. uwnesaas) | | | |
I3. Saltvik Framtidarsvaedi fyrir sorpférgun, sem leysti Alfsnesid Alfsnes Kollafjrdur (12, H6)

A svaedinu er gert rad fyrir slaturhisi og starfsemi er  af holmi hefur ekki verid valid. Akvérdun um stadsetningu *Nettéaukning. Ekki bindandi tala. Til vidmidunar, m.a. vegna
. ., , . ; i . . umferdarspaa og samraemis vid svaedisskipulagiod 2024.
tengist pauleldi i landbunadi. framtidar urdunarstadar verdur tekin vid heildar

endurskodun svaedisskiplagsins.
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VEITUR

Préun byggdar, landnotkun og landnyting d einstokum
svaedum raedur mestu um skipulagningu og uppbyggingu
veitukerfa borgarinnar. Meginverkefni veitustofnana
tengjast pvi nyrri ibudarbyggd og atvinnusveedum,
auk endurnyjunar eldri lagna. Vid mannvirkjagerd a
vinnslusveedum vegna jardhita skal haft samrad vid
Orkuveitu Reykjavikur.

Veitustofnanir borgarinnar eru sameinadar i einu
fyrirteeki, Orkuveitu Reykjavikur, sem einnig pjonar
morgum  sveitarfélogum i néagrenni  Reykjavikur.
Veitusvaedi fyrirtaekisins er afar mismunandi eftir pvi hvort
um er ad raeda kalt vatn, heitt vatn, fraveitu eda rafmagn.

Vid vinnslu deiliskipulags er mikilveegt ad huga
ad lagnaleidum veitna auk 16dar fyrir veitumannvirki
Orkuveitunnar. Stefna um veitur i adalskipulaginu naer
einnig til adveitukerfis Landsnets i upplandi borgarinnar. {
kaflanum er ad auki gerd grein fyrir bodveitu og heimildum
um flarskiptasenda i borgarlandinu.

Skyringar
@ Aoveitustod OR
. Adveitustod Landsnets
— Adveitukerfi OR

— Adveitukerfi Landsnets

Mynd 9. Rafveita d vegum Orkuveitu Reykjavikur (bindandi stefna).

Rafveita

Orkuveita Reykjavikur sér Reykjavik, Kdépavogi,
steerstum hluta Gardabajar, Seltjarnarnesbze og
Mosfellsbae fyrir raforku og dreifir henni um &ll
sveitarfélogin. Orkusparnefnd gerir rad fyrir ad raforkusala
& nuverandi veitusveedi Orkuveitunnar aukist um 66% fra
2010 til arsloka 2030 (verdi 1.787 GWst) og ad aflporf aukist
um 67% (verdi 328 MW). Gert er rad fyrir ad heildarsala til
heimila aukist um 60%, heildarsala til pjonustufyrirteekja
um 80% og til idnfyrirtaekja (ekki stéridju) um 30%.

Vid uppbyggingu adveitu- og dreifikerfis fyrir
raforku er sérstaklega tekid mid af préun byggdar
og af landnytingu & einstékum sveedum. Akvardanir
borgaryfirvalda, og annarra sveitarfélaga & veitusvaedinu,
um stadarval nyrrar ibudabyggdar, idnadar- og
pjénustusveeda og hugsanlegra orkukrefjandi fyrirtaekja
hafa pannig veruleg ahrif. Medal helstu framkveemda
ma nefna: Adveitustdd vid Vesturlandsveg (A8) verdur
endurbaett og 132 kV rofabunadi komid fyrir innandyra
i nyrri byggingu. Utanhuss-tengivirki Orkuveitunnar

og Landsvirkjunar verdur pa fjarleegt. Adveitustdd vid
Borgartun (A3) verdur einnig endurbyggd fyrir 132 kV
gaseinangradan rofabinad i stad nuverandi bunadar.
A seinni hluta skipulagstimabilsins verda nokkrir 132
kV jardstrengir komnir ad edlilegum endingartima og
parfnast pa endurnyjunar. Bygging nyrrar adveitustédvar
vid Vatnagarda i Reykjavik (A12) er hugsanleg vegna
aukins alags vid Sundahofn.

pétting byggdar naest midborginni, aukin ibudarbyggd
og atvinnustarfsemi i vestur- og austurhluta Reykjavikur
(Myrargata, Orfirisey, Keldur, Kéllunarklettsvegur) og
i Vatnsmyrinni leidir veentanlega til byggingar nyrrar
adveitustddvar (A14) & sidari hluta skipulagstimabilsins
en stadarval liggur ekki fyrir. Uppbygging i Vatnsmyrinni
kallar & honnun og uppbyggingu & nyju rafdreifikerfi
4 pessu svaedi. bétting byggdar leidir til pess ad
flutningsgeta rafdreifikerfisins verdur vida fullnytt. Pa parf
ad styrkja og endurnyja nuverandi rafdreifikerfi (strengi,
spennustédvar) i gronum hverfum borgarinnar.

A nyjum sérhaefdum  atvinnusvaedum innan
borgarmarka (Hélmsheidi, Alfsnes, Esjumelar, Keldur)



Adveitustsd Landsnets

— Adveitukerfi Landsnets

Mynd 10. Flutningskerfi Landsnets. Linur HNT og HN2 verda rifnar i kjélfar framkvaemda vid Burfellslinu 3 og Kolvidarhdlslinu 2, svo og Sogslinu 2 frd Sandskeidi

ad Geithdlsi (bindandi stefna).

parf ad leggja nytt rafdreifikerfi fra naerliggjandi
adveitustodvum til ad geta pjonad pessum svaedum.
Nuverandi adveitustdd vid Esjumela a Kjalarnesi (A10)
kann ad verda steekkud med sama haetti i samraemi vid
bréun byggdar og atvinnustarfsemi & Alfsnesi. Haekkun
adveituspennu i 132 kV er pvi likleg & Kjalarnesi og i
Mosfellsbae a sidasta hluta skipulagstimabilsins.

Flutningskerfi Landsnets

A mynd 10 eru syndar flutningslinur Landsnets
samkvaemt stefnu adalskipulagsins. Hér ad nedan er gerd
grein fyrir ndverandi linum annars vegar og hins vegar
fyrirhugudum breytingum.

Nuverandi flutningslinur

132 kV haspennulinur:

KO1 Korpulina 1/ Geithals-Korpa

NE1 Nesjavallalina 1/ Nesjavellir-Korpa (jardstrengur
ad hluta)

NE2 Nesjavallalina 2 / Nesjavellir-Geithals
(jardstrengur)

RV1 Raudavatnslina 1/ Geithals-A12 (jardstrengur ad

hluta)

S02 Sogslina 2 / rufoss-Geithals

220 kV haspennulinur:

BR1 Brennimelslina 1/ Brennimelur Hvalfiri-Geithals

HN1 Hamraneslina 1/ Geithals-Hamranes i Hafnarfirdi
(tveggja rasa) - Rifin pegar pegar Kolvidarhdlslina 2 og
Burfellslina 3 hafa verid reistar

HN2 Hamraneslina 2 / Geithals-Hamranes i Hafnarfirdi
(tveggja rasa) — Rifin pegar pegar Kolvidarhdlslina 2 og
Burfellslina 3 hafa verid reistar

SO3 Sogslina 3 / rufoss-Geithals

Fyrirhugadar breytingar a flutningskerfinu.

Vegna daetlana um aukna orkuporf & sudvesturhorninu
er fyrirhugad ad styrkja raforkuflutningskerfid 4
Sudvesturlandi, fra Brennimel og Ut & Reykjanesskaga.
Innan Reykjavikurfelur pettaisérlagninguKolvidarhélslinu
2 (220kV, endurbygging) og Burfellslinu 3 (400 kV) og
sidar med aukinni orkuporf Sandskeidslinu 1 (400 kV)
um Husfellsbruna, samsida ndverandi linu. Sogslina 2 fra
Sandskeidi ad Geithalsi verdur rifin. Pegar framkveemdum
vid Kolvidarholslinu 2 og Burfellslinu 3 er lokid verdur unnt

ad radast i nidurrif Hamraneslina 1 og 2. Vegna pessara
4forma var gerd breyting 8 AR2001-2024, stadfest 1. mars
2010.

Tillaga ad adalskipulagi 2010-2030 gerir rad fyrir ad
heimilt verdi ad endurbyggja svokallada Brennimelslinu
1 og er hun skilgreind sem 400 kV i stad 220 kV. pad
felur i sér feerslu linunnar ad Sandskeidi. Nuverandi
linulei® Brennimelslinu 1, 220 kV, rétt snertir austurjadar
Reykjavikur i fjalllendinu austan vid bylid Stardal. Linan er
par innan Reykjavikur & um 1.300 m 16ngum kafla. b6 ad
linan hafi stadid parna i dratugi var hun ekki sérstaklega
tilgreind & pemakorti veitukerfa i adalskipulaginu
2001-2024. Innan Reykjavikur verdur endurbyggingu
linunnar pannig hattad ad ny 400 kV lina verdur 16gd
um 40 m austan vid nuverandi linu og eldri linan sidan
rifin. Linusteedid verdur pvi nanast pad sama og nu, en
nyja linan verdur heldur steerri. | hverjum fasa verda
tveir leidarar og notud verda stogud stalgrindarmdstur,
svokollud V-mostur. Mostrin verda um 6 m breidari en
naverandi mostur (+3 m i hvora att) og um 2-3 m haerri.
Helgunarsvaedi linunnar breikkar pvi fra pvi sem nu er.
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Mynd 11. Hitaveita d vequm Orkuveitu Reykjavikur (bindandi stefna).

Ovist er hvort jardvirar (eldingavarar) verda & linunni.
Medfram nuverandi linu er gomul malarsléd sem parf ad
endurbaeta. Breyting & linu sem pessari er tilkkynningarskyld
til dkvérdunar um matsskyldu samkvaemt I6gum um mat
& umhverfisahrifum, nr. 106/2000. Vegna pess ad um er
ad raeda verulega breytingu a linustaedi i Mosfellsbae og
i Hvalfjardarsveit er gert rad fyrir ad linan i heild gangist
undir mat & umhverfisahrifum.

Helgunarsvaedi raflina

begar afmarkad er helgunarsvaedi haspennulinu
skal taka mid af stadlinum IST EN50341 dsamt islenskum
vidauka, sbr.reglugerd nr.586/2004 um lagmarksfjarleegdir
haspennulina frd 68rum mannvirkjum. Tryggja verdur ad
helgunarsveedi haspennulinu sé virt. | pvi samhengi parf
einnig ad hafa i huga ad skoégraekt er ekki leyfd innan
helgunarsvaedis. P4 er naudsynlegt ad tryggja greidan
adgang ad linum vegna eftirlits, vidhalds og vidgerda.
Um getur verid ad raeda ymis vélknuin teeki, allt eftir edli
verkefna hverju sinni.

Skyringar

@ Hitaveitugeymar
A Hitaveitudeelustodvar
= Stofn- og flutningsaedar hitaveitu

=== Fyrirhugadar Stofn- og flutningsaedar hitaveitu

Hitaveita

Orkuveita Reykjavikur sér Reykjavik, Kdépavogi,
Gardabae, Hafnarfirdi, Bessastadahreppi og Mosfellsbae
fyrir heitu vatni en Mosfellsbaer annast eigin dreifingu.
Med tilkomu Hellisheidarvirkjunar og nytingu heits
vatns sem fellur til vid raforkuframleidslu verdur porfum
hofudborgarsvaedisins  fullneegt neaestu  aratugi. Ny
daelust6d & Reynisvatnsheidi nytir vatnid fra Hellisheidi sem
blandast par vatni fra Nesjavollum. Alag & laghitasvaedin
og jar8hitakerfid par hefur minnkad til muna og ekki er
talin porf a jardhitaleit fyrir hofudborgarsvaedid & naestu
arum midad vid dbreytt dstand og ndverandi forsendur.

Gert er rad fyrir sérstakri deelust6d i veentanlegu
idnadarhverfi vid Holmsheidi, en drog ad skipulagi & pvi
svaedi hafa verid til umfjollunar undanfarin misseri. Styrkja
parf flutning vatns & sudursveedin, p.e. Gardabeze og
Hafnarfjord, verdi byggdarproun hréd par. Hugsanlega parf
a0 setja deelustodvar & Suduraedina pangad eda svera upp
lagnir. Mikil uppbygging i Vatnsmyrinni kallar & byggingu
deelustodva og styrkingu adliggjandi flutningskerfis.
Af og til hefur svokalladur ,ofanbyggdarvegur” verid
til umraedu, p.e. nyr vegur ofan og austan nuverandi

byggdar & hofudborgarsvaedinu, og er hann hugsadur
sem ein af adalleidunum Ut & Reykjanesskaga. Verdi af
slikri framkvaemd er liklegt ad hitaveitan noti taekifzerid og
auki flutningsgetu og -6ryggi med pvi ad leggja hitaveitu
samhlida peim vegi.

Eitt af peim jarGhitasveedum sem Orkuveita
Reykjavikur nytir til orkuéflunar fyrir hfudborgarsveediod
er jardhitasvaedid i Laugarnesi. Borholur & pessu svaedi eru
medal annars umhverfis gatnamét Kringlumyrarbrautar
og Laugavegar/Sudurlandsbrautar. Holurnar a Laugarnesi
voru upphaflega utan péttrar byggdar og dreifdust pvium
stort svaedi. NU er byggdin ordin pétt og holurnar inn &
milli hdsa. bar med er rymi ordid takmarkad til ad koma
ad stérum teekjum til ad pjona borholunum. Til pess ad
tryggja dframhaldandi nytingu parf skipulag ad taka tillit
til pess ad naegilegt rymi sé til stadar fyrir borun og vidhald
4 borholum. Nyting pessa svaedis byggist & pvi ad haegt
verdi ad bora nyjar holur i stad peirra sem verda 6nothaefar
af einhverjum orsékum.

Eftir pvi sem byggd péttist og porf fyrir heitt vatn
eykst naestu ar og aratugi er gert rad fyrir aukinni nytingu
Hellisheidar- og Nesjavallavatns inn i hofudborgina. Til
pess parf ad leggja stofnaedar inn i borgina og byggja



Vatnsverndarsvaedi
Brunnsvaedi
Grannsvadi

Fjarsvaedi

Mynd 12. Svaedisskipulag vatnsverndar d héfudborgarsvaedinu (bindandi stefna).

nyjar deelustédvar. | pvi skyni er gert rad fyrir lagningu
stofnaeda pegar notkun & heitu vatni eykst i byggdinni vid
Ulfarsfellshlidar. Svaedid tengist pa daelustdd vid Vikurveg.
Byggja parf daelustsd i Ulfarsfellshlidum og leggja parf
frarennslislogn fra Vikurvegsstod i Gorvik. Auk pessa
parf ad ljuka tengingu sveedisins vid Reynisvatnsheidi.
Reisa parf deelustod vid Sudurfell i Breidholti og leggja
nyjar adveitulagnir i hverfinu. P4 parf ad leggja nyja
adfaerslulogn frd Suduraed ad deelustdd vid Selas. Leggja
parf adveituaed fra Reynisvatnsheidi ad Fossvogsstod vid
Brunaland. b4 parf ad leggja stofnaed fra Bustadavegi ad
Sudurlandsbraut. A mynd 11 ma sja hinar fyrirhugudu
lagnaleidir.

A naestu arum er gert rad fyrir talsverdri endurnyjun
flutnings- og stofnaeda enda eru paer vida ordnar gamlar,
bilanir nokkud tidar og mikilveegi lagna mikid. Slik
endurnyjun er fyrirferdarmikil hverju sinni. Mikilvaegastar
eru Reykjazdar | og I, sem liggja fra Mosfellsbae ad
Perlunni i Oskjuhlid, og verdur talsverd endurnyjun &
peirri leid. Hefébundin endurnyjun minni dreifilagna og
heimaeda fer eftir sem adur fram samhlida framkveemdum
sveitarfélaga og annarra veitustofnana.

Anaestu drum og dratugum er gert rad fyrir endurnyjun

geyma og er pvi brynt ad vid moétun skipulags kringum
geyma, svo sem vid Perluna, sé adgengi og athafnasvaedi
til pessarar endurnyjunar tryggt i samradi vid OR. Undir
tankasvaedunum og ad peim er flokid lagnakerfi sem
parfnast athafnasvaedis til reglubundins vidhalds.

Kyndistddin vid Baejarhdls var 16gd nidur i arslok 2011
og starfsleyfi hennar skilad inn. Stédin var tekin i notkun
1967 og gegndi hun hlutverki topp- og varastédvar fyrir
hitaveituna. St6din var sidast keyrd & fullu afli veturinn
1989-1990.

Vatnsveita og vatnsvernd

Orkuveita Reykjavikur sér Reykjavik, Mosfellsbae,
Seltjarnarnesbae og Alftanesi fyrir kdldu vatni, en annast
dreifingu vatnsins eingéngu i Reykjavik og & Alftanesi.
Gardabaer kaupir vatn fyrir Alftanes.

Framtidarvatnsbdl  Orkuveitu  Reykjavikur  eru
& Heidmerkursveedinu sem er ad stérum hluta
vatnsverndarsveedi. Vatnstaka byggist & tveimur
grunnvatnsstraumum.  Gvendarbrunnar, Jadar og
Myllulaekur f vatn ur Ellidavatnsstraumi en Vatnsendakriki
og Mylluleekur ur Kaldarstraumi. Vatnsendakriki er pvi
varavatnsbdl fyrir hin vatnsvinnslusvaedin og 6fugt. Gaedi
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Mynd 13. Vatnsveita d vegur'n Orkuveitu Reykjavikur (bindandi stefna).

neysluvatns & hofudborgarsveedinu eru mikil og eru
asteedur pess medal annars paer ad umhverfivatnsbdlanna
nytur verndar og ad vatn er sétt i lokadar 10-140 m djupar
borholur i Heidmérk. Vatnsvinnslan byggist eingéngu a
6medhondludu grunnvatni. Pad eru brynir hagsmunir
hoéfudborgarbia og atvinnustarfsemi hvers konar i
Reykjavik, medal annars matveaelaframleidslu, ad 6ruggt
neysluvatn sé tryggt og ad ekki verdi porf & medhondlun
neysluvatns i framtidinni.

A nastu arum verdur 16gd &hersla & verndar- og
oryggismal vatnstokusvaedanna i Heidmork. Uppbygging
4 vatnsoflunarsvaedinu i Heidmork sudaustanverdri heldur
4fram med virkjun holnanna VK2, VK3 og VK4.

Vid uppbyggingu ibudar- og atvinnusveeda &
pjénustusvaedinu parf ad leggja fyrir kdldu vatni. Lagningu
stofnaedar fra Almannadal ad Nordlingaholti lykur & naestu
arum. b4 verdur 1690 a0 frd Hringbraut ad Loftleidahoteli
til styrktar og 6nnur undir flugbraut vié Landhelgisgaeslu
fra Nautholsvegi ad Skeljanesi. Mikil porf er fyrirsjdanleg
vid endurnyjun heimaeda og gotulagna.

A skipulagsuppdrattum eru afmérkud prju stig
vatnsverndarsveeda umbhverfis vatnsbdl, brunnsveedi
(VB), grannsveaedi (VG) og flarsvaedi sem teygir sig ad
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vatnaskilum (VF), sbr. skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
Samkveemt gildandi svaedisskipulagi vatnsverndar eru
flarsveedin annars vegar merkt fjarsvaedi A og hins vegar
flarsvaedi B.

Heildarendurskodun vatnsverndar a
hofudborgarsvaedinu stendur na yfir og er gert rad fyrir ad
henni ljaki & arinu 2014. Ad sinni er pvi ekki gert rad fyrir
breytingum a skipulagi vatnsverndar innan Reykjavikur, ad
pvi undanskildu ad skilgreint er nytt vatnsverndarsvaedi
umhverfis vatnsbdl i landi Vallaar & Kjalarnesi, og er pvi
tlad ad pjona sem varavatnsbdl fyrir Grundarhverfi og
nagrenni.

Fraveita

Orkuveita Reykjavikur annast uppbyggingu og rekstur
fraveitu i Reykjavik og sér auk pess um hreinsun og féorgun
frarennslis  frd nagrannasveitarfélogunum  Gardabee,
Kdpavogsbae, Seltjarnarnesbza og Mosfellsbae.

Um 1985 var hafist handa vid ad byggja upp
adalraesakerfi borgarinnar og byggja tilheyrandi deelu-
og hreinsistodvar. Lauk pvi verki &rid 2005 og er nu yfir
99% af ibuum og fyrirteekjum i borginni tengd kerfinu.
Fraveitukerfid uppfyllir paer krofur sem til pess eru gerdar i
I6gum og reglugerdum um hreinsun frarennslis. Ad peim
I6gum og reglum dbreyttum eru ekki fyrirsjganlegar neinar
umtalsverdar breytingar eda endurbaetur & fraveitukerfinu
anaestu arum. A skipulagstimabilinu parf ad meta avinning
og kostnad vid frekari medhondlun frarennslisins, baedi
vid hreinsun i midleegum hreinsistédvum, nuverandi
stodvum, og eins vid stadbundna hreinsun par sem
dregid er Ur peirri mengun sem nu berst i fraveitukerfid fra
atvinnustarfsemi.

Samhlida uppbyggingu kerfisins hefur verid unnid
markvisst ad endurnyjun og fédrun eldra lagnakerfis. Su
dhersla sem 16gd er & péttingu byggdar i nyju skipulagi
leidir hins vegar til pess ad flutningsgeta kerfisins verdur
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vida ofullnaegjandi. ba parf ad skipta ut eldri [6gnum og
auka flutningsgetu baedi innan einstakra hverfa og eftir
stofnkerfi til hreinsistodva eda i vidtaka.

Samhlida slikum endurbétum og einnig par sem
gotur i eldri byggdum eru endurnyjadar er rétt ad huga
ad pvi ad skilja ad ofanvatn og skolp, en vida i eldri
hverfum borgarinnar er petta flutt i sému 16gninni. Med
pessu ma draga verulega ur éhreinsudu skélpi sem veitt
er i vidtaka, hefja undirbuning ad pvi ad maeta frekari
hreinsunarkr6fum og draga auk pess Ur alagi & nuverandi
meginkerfi frdveitunnar sem mundi lengja liftima pess.

Vid uppbyggingu @ nyjum byggingasveedum, svo
sem i Vatnsmyri og i Holmsheidi, er brynt ad fyrir liggi
skyr markmid um medhondlun & ofanvatni pannig ad
vatnsbuskap sveedanna verdi raskad eins litid og unnt
er. Samhlida verdur mengun lagmorkud fra umferd og
starfsemi sem heimil verdur a svaeedunum.
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Mynd 14. Frdveita d vegum Orkuveitu Reykjavikur (bindandi stefna).

Bodveita og fjarskiptamostur

[ adalskipulaginu er ekki sett fram sérstok stefna
um gagna- eda bodveitu. Gerd er grein fyrir henni eftir
atvikum i hverfis- eda deiliskipulagi. Minni mannvirki (sja
nanar i kaflanum Landnotkun), svo sem fjarskiptamdostur,
méttakarar og linulagnir i jordu, eru heimil utan byggdar,
svo sem & opnum svaedum (OP), 6byggdum svaedum (OB)
og landbunadarsveedum, en eru had framkvemdaleyfi.
Heimilt er ad veita framkveemdaleyfi fyrir peim &
grundvelli adalskipulagsins poétt vidkomandi mannvirki
séu ekki tilgreind & uppdrattum pess. Gera skal grein
fyrir steerri flarskiptamostrum i deiliskipulagi. Minnihattar
flarskiptasendar og méttakarar eru heimilir ofan a
haerri byggingum. Almennt skal gera grein fyrir sliku {
deiliskipulagi.

Veitumannvirki a 60rum
landnotkunarsvaedum

[ adalskipulaginu er gert rad fyrir ad skélpdeelu- og
hreinsistédvum og 6drum minnihattar veitumannvirkjum
megi finna stad 4 68rum landnotkunarsveedum en
idnadarsveedum, svo sem & opnum svedum (OP) og
strandsvaedum (ST), enda sé pannig stadid ad honnun og
fragangi ad mannvirki falli vel ad umhverfinu.

Stofnkerfi veitna, dreifikerfi eftir atvikum og helstu
veitumannvirki eru synd & sérstokum pemakortum og
er lega peirra og stadsetning bindandi i adalskipulaginu.
Stefna um minnihattar veitumannvirki og dreifikerfi
er almennt ekki sett fram i adalskipulagi (sjd nanar i
kaflanum Landnotkun).
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LANDBUNABARSVADI

bréun byggdar i dreifbyli

Kjalarnesid  hefur mikla sérstodu sem eina
landbunadar- og dreifbylissveedid innan Reykjavikur.
Kjalarnes afmarkast af Leirvogsa i sudri, Kidafellsd og
Hvalfirdi i nordri og hdbungu Esju og Skalafells i austri. Pad
er um 161 ferkilémetri ad staerd og neer pvi yfir rimlega
helming af heildarflatarmali Reykjavikur. Leiruvogur,
Kollafjérdur, Hofsvik og Hvalfjérdur ganga inn ur Faxafléa,
og Alfsnes, Brimnes og Kjalarnes ganga ut i fléann.
Landslag & Kjalarnesi einkennist af vogskornum strondum
og undirlendi & nesjunum og landinu undir hlidum Esju
sem ris i 914 m haed til austurs og nordurs og er eitt
helsta kennileiti svaedisins og Reykjavikur. Esjan gegnir a
mikilvaegara hlutverki vid utivist & hofudborgarsvaedinu.

Mikilvaegt er ad virda og vernda Kjalarnesid sem
landbunadarsvaedi og dreifbyli og studla par ad
fiolbreyttum busetukostum og o6flugu atvinnulifi.
Jafnframt parf ad tryggja adgengi almennings ad sveedum
med utivistargildi og taka fra pau sveedi sem hafa sérstakt

verndargildi.

Hefdbundinn landbunadur hefur verid & undanhaldi
& Kjalarnesi & undanférnum arum. Matveaelaframleidsla a
sveedinu er i auknum meaeli bundin vid pauleldi, par sem
gaedi viokomandi landbunadarlands nytast takmarkad.
Starfsleyfisskyld svina- og kjuklingabd eru a Moéum,
Valla, Melavéllum, Brautarholti og Seetuni, og slaturhus i
Saltvik. Breyttar aherslur i landbunadi, med auknu vaegi
lifreennar reektunar og beinni tengslum framleidenda og
neytenda (sbr. Beint fra byli), getur skapad ny teekifeeri
i matveaelaframleidslu & Kjalarnesi. bar nytur Kjalarnesid
nalaegdar vid staersta péttbylissveedi landsins, par sem
eftirspurn eftir lifreent-vottudum afurdum beint fra byli
eykstsifellt. Markmid adalskipulagsinseruadeflafjolbreytta
reektun og matvaelaframleidslu & landbunadarsvaeedum
Kjalarness, sbr. markmid jardalaga, og ad landnyting verdi
i samraemi vid markmid um sjalfbaera préun og markmid
landsskipulagstefnu (i drogum) um busetumynstur og
dreifingu byggdar.

i adalskipulaginu er allt laglendi Kjalarness i
meginatridum skilgreint sem landbunadarsveedi. Med
pvi er 1690 ahersla & ad geedi landbunadarlands verdi
eftir fremsta megni verndud, og ad nyting landsins
felist fyrst og fremst i rektun og buskap. Vegna
nuverandi stédu landnytingar og uppskiptingar jarda
(sja mynd 15), aukinnar fjdlbreytni i buskaparhattum
til sveita, uppbyggingar ferdapjonustu og fjolbreyttrar
atvinnustarfsemi & bujordum (sbr. skilgreiningu l6gbyla
skv. jardalogum) er hins vegar ljést ad einnig parf ad
tryggja dkvedinn sveigjanleika vid styringu landnotkunar
4 bujordum. Markmidid er ad tryggja fjolbreytta busetu
og raektun i dreifbyli Kjalarness og gera landeigendum
kleift ad nyta jardir sinar til verdmaetaskdpunar, pott
hefdbundinn buskapur hafi lagst timabundid af.

Mikilvaegt er ad hafa skorp skil millilandbunadarsveeda
(dreifbylis) og péttbylis og tryggja parf ad préun busetu
4 landbunadarsveedum leidi ekki til péttbylispréunar
eda dreifdrar ibudarbyggdar an tengsla vid buskap.



MARKMID

Eftirfarandi markmid og skipulagsakvaedi eru sett fram um landbunadarsvaedi og skdgraekt i

adalskipulaginu:

«  Efla reektun og matveelaframleidslu og skapa fjolbreytta busetukosti 4 landbinadarsveedum, sbr.
markmid jardalaga, og studla ad sjélfbaerri landnytingu i dreifbyli Reykjavikur.
Skapa skorp skil milli landbunadarsvaeda (dreifbylis) og péttbylis og milli landbunadarsveeda og
opinna svaeda med Utivistar- og/eda verndargildi.

Studla ad verndun verdmeaets landbunadarlands* og efla fjolbreytta raektun og
matvaelaframleidslu a landbunadarsveedum i anda sjalfbaerrar préunar.

Skapa skilyrdi fyrir fijolbreytta busetukosti & landbunadarsveedunum an pess p6 ad pad leidi
til péttbylispréunar. Onnur atvinnustarfsemi sem tengist buskap og hefd er fyrir ad stunda a
I6gbylum til sveita er einnig moguleg, svo sem hefdbundin ferdapjénusta baenda.

A landbunadarsvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibudarbyggingum sem tengjast

burekstri 4 viokomandi landi en einnig ma gera rad fyrir smabylum og stokum ibudarhtisum i
tengslum vid témstundabuskap.

Um eftirfarandi landbunadarsvaedi gilda sérakveedi:

Nesvik (L1). Vegna nalaegdar vid Grundarhverfi og nylegan golfvoll eru sérakvaedi sett um
préun uppbyggingar & vidkomandi svaedi. A sveedinu ma gera rad fyrir fiélpaettri starfsemi

i tengslum vid ferdapjonustu og afpreyingu. Ennfremur er moéguleiki a ad préa pyrpingu
ibudarhusa a svaedinu, an tengsla vid buskap, sbr. dkvaedi i sveedisskipulaginu 2001-2024 um
landbunadarsvaedi. Marka skal frekari stefnu um uppbyggingu svaedisins a heildraenan hatt i
deiliskipulagi og i samhengi vid veentanlegt hverfisskipulag fyrir Grundarhverfi og nagrenni.

Vid mogulega uppskiptingu jarda i smabyli eda tdmstundabyli skal almennt mida vid

a0 viokomandi landskiki sé ekki minni en 5 ha. Par sem aform eru um stofnun smabyla/
téomstundabyla skal leggja fram deiliskipulag sem tryggir heildarsyn um framtidarnytingu
vidkomandi jardar. [ deiliskipulagi er mégulegt ad gera rad fyrir smaerri landskikum undir
smabyli/tdmstundabyli og skal pad rokstutt sérstaklega.

Stok fristundahus eru ekki heimil a8 landbunadarsveedum. Nuverandi fristundahus er heimilt ad
endurbyggja og vidhalda. Heimilt er ad byggja litil gestahus (30 m?) vid ibudarhus a bujoroum.

Minnihattar nytjaskdgraekt (undir 10 ha) er heimil 4 landbunadarsveedum, svo og minnihattar
landboétaskograekt og utivistarskdgraekt, svo og skjolbelti. Umfangsmeiri skograekt,** sbr. gr. 6.2.r.

Landbinadarsveedi - skilgreining

Svaedi fyrir landbuinad og mannvirki sem tengjast

burekstrinum, med herslu 4 btifénad, matvaela- og i skipulagsreglugerd, skal skilgreina sem sem svaedi fyrir skograekt eda landgraedslu (SL). Ekkert
fodurframleidslu (gr. 6.2.1q. i skipulagsreglugero). Sveedi slikt svaedi er skilgreint i adalskipulaginu, en umfangsmikil dtivistarskégraekt er heimil 4 opnum
fyrir skogreekt og landgraedslu, svo sem nytjaskograekt, L . . .

fidlnytjaskégraekt, landbétaskégraekt, skiélbelti, sveedum (OP). Meirihattar nyraektun skdga er had framkveemdaleyfi, sbr. 5. gr. reglugerdar nr.
landgraedsluskograekt, skipulagda landgraedslu og adra 772/2012.

uppgraedslu (gr. 6.2.r. i skipulagsreglugerd). * Reektad og framraest land innan |&gbyla er almennt skilgreint sem landbunadarsvaedi, pétt landid sé uppskipt og ekki lengur

stundadur par hefdbundinn landbunadur.

** Skograekt sem naer til 200 ha sveedis eda staerra, fer inn a verndarsvaedi eda hefur i for med sér rudning a nattirulegum skogi
er tilkynningaskyld framkveemd samkvaemt I6gum nr. 106/2000 (sja 2. vidauka, 1. d., og 3. vidauka, 2. lid iii). Ennfremur parf ad
meta i slikum tilvikum hvort skégraektin er matsskyld samkvaemt I6gum nr. 106/2000 (sja 5. og 6. gr.).
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Mynd 15. Mérk bujarda og eignarlands d Kjalarnesi.

Akvaedi adalskipulagsins um uppbyggingu smabyla og
ibudarhusa an tengsla vid hefdbundinn buskap luta medal
annars ad pvi ad setja lagmark a steerd landskika fyrir slika
uppbyggingu og moéta krofur um heildarskipulag bujarda
tilad tryggja yfirsyn og markvissara eftirlitmed proun mala.
Morkun stefnu um uppbyggingu & landbunadarsvaedum
ervandasdm vegna pess medal annars ad hugtakid 16gbyli
og krofur til stofnunar 16gbylis, sbr. jardalog, hafa ekki
verid naegilega vel skilgreindar, svo sem lagmarkssteerd
lands fyrir 16gbyli. Fjolmargar fyrirspurnir og umsoknir
um uppbyggingu ibudarhisnaedis og smabyla a
Kjalarnesi @ undanférnum arum syna glogglega porfina
fyrir skyrar heimildir i adalskipulagi um busetupréun &
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landbunadarsveedum. Til ad geeta jafnraedis gagnvart
landeigendum parf ad setja dakvednar grunnreglur
sem gildi & ollum skilgreindum landbunadarsveedum &
Kjalarnesi. Stadheettir eru mismunandi eftir bujordum,
medal annars uppskipting lands, og pvi parf ad meta
hverja umsékn um uppbyggingu sérstaklega og setja
mogulega sérakvaedi 4 einstok svaedi. Endanleg akvordun
um uppbyggingu er ekki tekin i adalskipulagi heldur
vid afgreidslu deiliskipulags par sem lyst er fyrirhugadri
uppbyggingu og tryggd &kvedin heildarsyn fyrir
vidkomandi jord.

Vid afmorkun landbunadarsveeda i adalskipulaginu
eru einnig undir pau svaedi a Kjalarnesi sem hafa mikid
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Mynd 16. Landbunadarsvaedi d Kjalarnesi.

Gtivistar- og/eda verndargildi til framtidar litid og tryggja
parfadgengialmenningsad.Liktogiadalskipulaginu2001-
2024 er oll strandlengja Kjalarness skilgreind sem opid
svaedi, og jafnframt sveedi medfram helstu vatnsfollum.
Efri mork landbunadarsveedanna midast sidan i flestum
tilvikum vid mork Graena trefilsins, sem hafa verid lagfeerd
me?d tilliti til landbunadarlands og baejarstaeda. Pessi mork
landbunadarsveeda og Utivistarsveeda eru dregin 6had
eignarmorkum, en fyrir liggur ad leita parf samkomulags
vid landeigendur, til ad mynda um raektun skégar i Graena
treflinum og um stigagerd.
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EFNISTAKA OG EFNISLOSUN

Efnistaka

Eftirliti med efnistoku hefur verid abotavant
vida um land & sidustu aratugum. Pad a jafnt vid um
steerri sveitarfélog og minni. Med l6gum um mat &
umbhverfisahrifum framkveemda fra arinu 2000 m.s.br.,
p.e. um matsskyldu og tilkynningarskyldu steerri
efnisnamna, komst akvedin festa a skipulag umfangsmeiri
efnistoku. Fra 1. juli 2012, med gildistoku vidkomandi
bradabirgdadkvaedis i natturuverndarlogum, vard oll
efnistaka sidan had framkvaemdaleyfi sveitarfélaga. Saekja
parf um framkvaemdaleyfi fyrir allri efnistoku i atvinnuskyni
og gildir pad einnig um frekari toku efnis i eldri ndmum.
Landeiganda eda umradamanni eignarlands er pé heimil
minnihattar efnistaka til eigin nota, svo framarlega sem
nattdruminjum er ekki raskad, sbr. vidkomandi akvaedi
laga um natturuvernd og skipulagslog.

bétt efnistaka sé timabundin framkveemd getur hun
haft veruleg umhverfisdhrif og breytt dsynd landslags
til frambudar. | adalskipulagi er pvi mikilvaegt ad marka

skyra stefnu um efnistoku, hvar hun sé 6heimil og a
hvada sveedum og vid hvada adsteedur hun geti verid
heimil. Hver umhverfisahrif efnistékunnar verda veltur
verulega & pvi hvernig ad henni er stadid og hvernig
gengid er fra ad efnistoku lokinni. Skyrar krofur um
utgafu framkveemdaleyfis til efnistoku, sbr. reglugerd nr.
772/2012, eru pvi mikilvaeg dkvaedi i stefnu adalskipulags
um efnistéku. | adalskipulagi parf einnig ad tilgreina
i hvada tilvikum gera skuli deiliskipulag um fragang
og landmétun ad efnistoku lokinni. Stefnumdrkun
adalskipulagsins 2010-2030 tekur mid af pessu.*

| adalskipulaginu 2001-2024 var ekki sett fram
heildardaetlun um stadsetningu einstakra efnistokustada.
Tekid var fram ad ekki veeri gert rad fyrir meirihattar
efnistoku, p.e. peirri sem heyrdi undir dkvaedi laga um
mat & umhverfisahrifum.** Med 66rum ordum var adeins
gert rdd fyrir minnihattar efnisdkustodum. Paverandi
grjotnam i Geldinganesi var hér undanskilid en pvi var
heett skémmu eftir gildistdku adalskipulagsins. | stad

heildardeetlunar um efnistokustadi var morkud almenn
stefna um hvar efnistaka vaeri ekki heimil og hvar maetti
heimila hana. [ adalskipulaginu 2001-2024 var gert rad
fyrir ad efnistaka veeri ekki heimil innan Graena trefilsins,
4 opnum svaedum til sérstakra nota og & ébyggdum
svaedum  samkvaemt landnotkunarskilgreiningu &
sveitarfélagsuppdraetti og péttbylisuppdreetti. Efnistaka
var par med ekki heimil i hlidum Esju, i Ulfarsfelli, almennt
i itmorkinni, medfram strandlengjunni og helstu dm og
vétnum. Samkvaemt pessu sama akvaedi var minnihattar
efnistaka hins vegar méguleg & landbunadarsvaedum til
ad mynda og & framtidar- byggdasvaedum, p.e. efnistaka
var moguleg adur en vidkomandi svaedi veeri tekid undir
byggd. Sambeaerileg meginvidmid um efnistoku eru sett
fram i adalskipulaginu 2010-2030.

Innan marka Reykjavikur eru nu fjorir storir
efnistokustadir og fjélmargir smeerri. Margir pessara
efnistdkustada eru aflagdir. | sumum tilvikum eru
stadirnir fragengnir, p6 adeins einn med vottun fra



Umhverfisstofnun, en flestir eru éfragengnir og frekari
efnistaka fyrirhugud (sja toflu 6). Af storu efnisnamunum
hefur einvordungu ndma i landi Bakka (E2) vid Blikdalsa
starfsleyfi i gildi. Starfsleyfi fyrir efnistoku i Varmhélum (E3,
spilda 6) er Utrunnid en sott hefur verid um endurnyjun.
Einnig hefur verid soétt um leyfi fyrir efnistoku i landi
Varmadals (E5) og fyrir minni namu i landi Nordurkots (E1).
Fyrirliggjandi umsdknir hafa ekki verid afgreiddar, medal
annars vegna pess ad ekki hafa legid fyrir fullnaegjandi
upplysingar um umfang efnistokunnar og/eda hun
ekki samreemst stefnu gildandi adalskipulags. | stefnu
adalskipulagsins 2010-2030 er gert rad fyrir pvi ad frekari
efnistaka verdi moguleg & ofangreindum stodum, ad
uppfylltum akvednum skilyrdum.

Einnig eru skilgreindir efnistokustadir vid Tidaskardshol

MARKMID

Eftirfarandi markmi® og skipulagsakveedi eru sett fram um efnistoku i adalskipulaginu:

Tryggt verdi markvisst eftirlit med efnistoku og efnislosun innan Reykjavikur og fylgt eftir ad
gengid verdi fra efnistoku- og losunarstodum i samraemi vid Utgefin leyfi og skipulag.

Meirihattar efnistokustadir eru skilgreindir a pemakorti (sja mynd 17). Skilgreining efnistokustada
i adalskipulagi er ekki stadfesting a pvi ad viokomandi stodum hafi verid veitt framkveemdaleyfi.
Sakja parf um framkveemda- og starfsleyfi sérstaklega, sbr. dkvaedi hér ad nedan. Meirihattar
efnistokusvaedi skal almennt deiliskipuleggja.

Minnihattar timabundin efnistaka getur verid heimil 4 sveedum sem til stendur ad raska vegna
byggdaprounar samkvaemt adalskipulaginu. Gera skal grein fyrir slikri efnistoku i deiliskipulagi.
Efnistaka til eigin nota er heimil 4 landbunadarsvaedum. Fordast skal eftir megni roskun a
ésnortnum hlidum, asum og dberandi landslagsmyndum og 68rum nattdruminjum.

Efnistaka er ekki heimil innan Graena trefilsins, 4 opnum svaedum (OP), strandsvaedum (ST),
6byggdum sveedum (OB) og i vétnum, 4m og sjo (V). P6 er heimilt ad taka afram efni i nAmum
vio Varmhola (E3), sem eru innan Graena trefilsins, en i deiliskipulagi svaedisins, um frdgang ad
efnistoku lokinni, verdi landmatun og raektun i samraemi vid markmid um préun Graena trefilsins.
Ennfremur er gert rad fyrir takmarkadri efnislosun 6mengadra jardefna innan Graena trefilsins i
Hoélmsheidi (sja kafla um efnislosun).

[ umsokn um framkvaemdaleyfi til efnistoku skal eftirfarandi ad koma fram:

o Fylgjaihvivetna akvaedum reglugerdar nr. 772/2012, sbr. 6 og 7.gr, um gdgn vegna
framkvaemdaleyfisumsoknar

Gera skal itarlega grein fyrir umfangi fyrirhugadrar efnistoku, baedi hvad vardar flatarmal og
rdmmal, afangaskiptingu og timalengd vinnslu.

Setja skal fram heildardaetlun um fragang svaedisins, 4fangaskiptingu vié landmoétun og
uppgrae0slu. Ef krafist er deiliskipulags fyrir efnistokustadinn er ekki porf & ad setja slika
deetlun fram i framkvaemdaleyfisumsékn.

Gera skal grein fyrir umhverfisahrifum fyrirhugadrar efnistoku, hvort sem efnistakan
heyrir undir 16g nr. 106/2000 edur ei. Sérstaklega skal gera grein fyrir nattiruminjum, sbr.
viokomandi dkvaedi natturuverndarlaga, fornleifum og menningarminjum, sbr. akveedi laga
um menningarminjar, og taka tillit til 4kvaeda lax- og silungsveidilaga nr. 61/2006 par sem
pad a vio.
Reykjavikurborg getur krafist pess ad namuréttarhafi leggi fram tryggingu sem talin er
fullnaegjandi fyrir aeetludum kostnadi vid eftirlit og fragang efnistokustada. Efnistokusvaedi skal
ekki standa 6fragengid og 6notad lengur en i 3 &r, en mogulegt er pé ad veita undanpégu fra pvi
akvaedi ef sérstakar asteedur eru fyrir timabundinni stédvun efnistokunnar.

Vid framkveemdir a vegum Reykjavikurborgar verdi eingongu keypt jardefni tr vidurkenndum
namum med tilskilin leyfi

*Sja ennfremur leidbeiningarit Vegagerdarinnar o.fl. fra 2002: Ndmur. Efnistaka og fragangur.

**Efnistokusvaedi sem raskar yfir 50.000 m? eda neer yfir 150.000 m® eru matsskyld samkvaemt I6gum um mat &
umhverfisahrifum nr. 106/2000 m.s.br. Pa ber ad tilkynna Skipulagsstofnun um fyrirhugad efnisnam par sem raskad er yfir
25.000 m” eda svaedid er staerra en 50.000 m?, til kvérdunar um matsskyldu.

(E6, nuiverandi nama), minnihattar namur i landi Stardals
(E8) og Ytri-Tindstada (E9), og & Alfsnesi vid Kollafjord
(E4), og yrdi efnistaka hafin par i tengslum vid mogulega
idnadarhofn & svaedinu og framkvaemdir vid Sundabraut.
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Efnistoku- og losunarsveedi - skilgreining

Svaedi par sem radgert er ad taka, vinna eda losa
jardefni. Efnistokusvaedi eru svaedi a landi, i sjo, am eda
votnum par sem fram fer eda fyrirhugud er efnistaka eda
efnisvinnsla, svo sem malarnam, sandnédm, grjétnam,
gjallndm eda vikurnam. Efnislosunarsvaedi eru svaedi a
landi, i sj6 eda vétnum par sem fram fer eda fyrirhugud
er losun jardefna, sem eru hrein og dmengud, svo sem
jardefni sem til falla vegna byggingarframkveaemda (gr.
6.2.g. i skipulagsreglugerd).

Meirihattar efnistokustadir

Gert er rad fyrir sex meirihattar efnistokustodum (sja
mynd 17). Skilgreining nedangreindra efnistokustada
i adalskipulagi er ekki stadfesting & pvi ad vidkomandi
stodum hafi verid veitt framkveemdaleyfi. Saekja parf
um framkveemda- og starfsleyfi sérstaklega, sbr. akvaedi
i texta um hvern stad. Almennt skal deiliskipuleggja
alla meirihattar efnistokustadi, p.e. efnistoku sem fellur
undir 1. og 2. vidauka laga um mat & umhverfisahrifum.
Meirihattar efnistokustadir eru:

Nordurkot (E1). Gomul ndma sem nu tekur til um 38
pusund m2. Naman er i jadri svaedis & natturuminjaskra
en ekki ykja dberandi i landslagi. Frekari efnistaka skal
midast ad mestu vid pad svedi sem nu pegar hefur
verid raskad og skal ekki staekka til nordurs. Gera ma rad
fyrir steekkun hennar um 1 ha til sudurs. Vid afgreidslu
framkveemdaleyfis verdur metid hvort efnistaka fellur
undir tilkynningarskyldu vegna umbhverfisahrifa, sbr. [6g
nr. 106/2000. Méttaka dmengadra jardefna er moguleg &
svaedinu, til landmotunar og uppfyllingar.

Bakki (E2). Gomul nama sem tekid hefur verid ar
i meira en fjéra dratugi. Nuverandi nama tekur til um 73
pusund m? og eru aform um ad vinna efni i 4fongum a
allt ad 183 pusund m? svaedi. Efnistakan er & litt gronum
mel vid Vesturlandsveg. Melurinn hefur ekki sérstakt
verndargildi en er i nalaegd vid Blikdalsa. Efnistakan hefur
i for med sér ad land leekkar um 2-3 metra. Efnistoku naest

Mynd 17. Efnistékusvaedi d Kjalarnesi (bindandi stefna).

anni er ad mestu lokid og er brynt ad gengid verdi fra pvi
svaedi sem fyrst. Efnistakan er had mati 4 umhverfisahrifum
framkvaemda, sbr. 16g nr. 106/2000. Starfsleyfi namunnar
gildir til arsins 2019 og fyrir liggur lauslegt umhverfismat.
Naman hefur ekki utgefid framkvaemdaleyfi og skal saekja
um pad med frekari gégnum um umfang vinnslu og
umhverfisahrif.

Varmholar (E3). Gamalt efnistokusveedi sem tekur til
320 pusund m2 A svaedinu eru tvaer namur, spilda 6 sem
er naer Vesturlandsvegi og tekur til alls um 230 pdsund m?
og spilda 5 sem naer nu til 90 pusund m2 Efnistokusvaedid
er toluvert dberandi i landslaginu og hefur veruleg ahrif
& asynd frd Vesturlandsvegi, einkum naman i spildu 6.
Sétt hefur verid um leyfi til frekari vinnslu efnis & svaedinu
(i spildu 6), en eldra starfsleyfi er Utrunnid. Ekki hefur
verid gefid ut framkvaemdaleyfi fyrir efnistoku & sveedinu.
Efnistakan er had mati 8 umhverfisahrifum framkveemda,
sbr. 16g nr. 106/2000 og vid umhverfismat er mikilveegt
a0 skoda badar ndmurnar i samhengi. Sekja parf um
starfsleyfi og framkveemdaleyfi og leggja fram mat a
umhverfisahrifum frekari efnisvinnslu. bar sem petta er
umfangsmikid efnistokusvaedi a aberandi stad i rotum Esju
vid Vesturlandsveg, & svaedi sem verdur til frambudar hluti
Graena trefilsins, er lagt til ad gert verdi deiliskipulag fyrir
svaedid i heild og par gerd grein fyrir fragangi, landmétun
og raektun.

Varmadalur (E4). Gamalt efnistokusveedi sem tekur
til um 100 pusund m? Efnistokusveaedid er a sléttlendi

og ahrif efnistoku ekki veruleg a asynd. Frekari efnistaka
skal ad mestu midast vid pad sveedi sem nu pegar hefur
verid raskad. [ umsékn um framkveemdaleyfi verdur metid
hvort efnistaka fellur undir tilkynningarskyldu vegna
umhverfisahrifa sbr. 16g nr. 106/2000.

Alfsnes (E5). Mogulegt framtidar-efnistokusvaedi
sem verdur opnad i tengslum vid préun idnadarsvaedis
og hafnar vid Kollafjord. Efnistaka & sveedinu geeti
nyst til framkveemda vid Sundabraut. Efnistakan og
landmotunin geeti i heildina tekid til um 200 pudsund m?
og falid i sér verulega laekkun landsins. Ahrif efnistdku og
landformunar & asynd fra Kjalarnesi og Vesturlandsvegi
verda veruleg. bPétt hér sé sumpart um ad raeda formun
lands vegna préunar framtidarbyggdar skal saekja um
framkveemda- og starfsleyfi fyrir efnistoku & svaedinu, og
meta umhverfisahrif sbr. 16g nr. 106/2000.

Tidaskardsholl (E6). Litil ndma og athafnasveedi 4
vegum Spalar, tekur nu til um 25 pdsund m2 Naman er
4 sléttlendi og ahrif & dsynd dveruleg. Frekari efnistaka
skal midast ad mestu vid pad sveedi sem nu pegar hefur
verid raskad. [ umsékn um framkveemdaleyfi verdur metid
hvort efnistaka fellur undir tilkynningarskyldu vegna
umhverfisahrifa sbr. 16g nr. 106/2000.

Stardalur (E8). Minnihattar efnistaka er heimil i landi
Stardals. Gera skal grein fyrir efnistokunni i deiliskipulagi.

Ytri-Tindstadir (E9). Minnihattar efnistaka er heimil
i landi Ytri-Tindstada. Gera skal grein fyrir efnistokunni i
deiliskipulagi.



Heiti Jord Eignarhald | Flokkur Stada Umfang* | Landnotkunarsvaedi | Stada leyfis

E2 | Blikdalsa Bakki einka Malarnama | [ notkun A:18ha | Landbunadarsveedi | Starfsleyfi til

2019

Bugda hja Stardal Stardalur einka Malarnama | Fragengin Nei

E3 | Esjuberg/Varmhdélar | Esjuberg einka Malarndma | [ notkun A:23ha | Opid svaediiGrena | [vinnslu
(spilda 6) treflinum (leyfi

Utrunnid)

E3 | Esjuberg/Varmhdélar | Esjuberg einka Malarndma | [ notkun A:9 ha Opid sveedii Greena | [vinnslu
(spilda 5) treflinum
Geithals Rvik Fragengin Nei
Geldinganes Rvik Grjétnama | Ofragengin Nei
Glérumelur Vidines Rvik Ofragengin Nei
Grafara Nordur-Grof Rvik Ofragengin Nei
Reynisvatnsheidi Rvik Ofragengin Nei
Hrafnholar Hrafnholar einka Ofragengin Nei
Korpuilfsstadir Rvik Fragengin Nei
Leirvogsa- einka Ofragengin Nei
Leirvogstungueyrar
Melagerdi Saurbzer einka Ofragengin Nei
Melar Hjardarnes einka Ofragengin Nei
Méalandsnama Seetun einka Halffragengin Nei
Nordurgrof Nordur-Grof Rvik Ofragengin Nei

E1 Nordurkot Nordurkot einka { notkun ﬁ/B: 4.8 Landbunadarsvaedi {vinnslu

a

Raudholar Rvik Fragengin Nei
Selas Rvik Fragengin Nei

E8 | Stardalur Stardalur einka C Nei
Utkot Hjardarnes einka Ofragengin Nei
Valla Valla einka Fragengin Nei

E4 | Varmadalsnama Varmadalur einka Ofragengin A:10ha | Landbunadarsvaedi | Nei

E9 | Ytri-Tindstadanama Ytri-Tindstadir | einka Ofragengin C Nei

E7 | Holmsheidi Rvik Efnislosun | [ notkun 32 ha Opid svaedi i Greena | Leyfi til 2020

treflinum
E5 | Alfsnes, idnadarhéfn Rvik Grjot/ Ny ndma A:20 ha | Idnadarsvaedi Nei
malar
E6 | Tidaskardsholl Hjardarnes Spolur Malarndma | [ notkun/ B:2,5ha | Landbunadarsveedi
ofragengin

*Umfang:

A. Matsskyld ndma. Efnistdkusvaedi yfir 50.000 m” eda 150.000 m>.

B. Tilkynningaskyld ndma. Fyrirhugad efnisnam yfir 25.000 m* eda 50.000 m® sem ber ad tilkynna til Skipulagsstofnunar.

C. Minni namur, ekki hadar [6gum nr. 106/2000.

Tafla 6. Yfirlit efnistokustada i Reykjavik 2013. Stefna adalskipulags vardar eingbngu stadi sem feitletradir eru i téflunni.

Efnislosun

Gert er rad fyrir ad helsta efnislosunarsvaedi
sveitarfélaganna a hofudborgarsvaedinu  verdi  vid
Boladldu. [ adalskipulaginu 2010-2030 er pvi ekki skilgreint
nytt megin-efnislosunarsvaediinnan Reykjavikur sem leysti
nuverandi svaedi i Holmsheidi af hélmi. Adalskipulagid
gerir p6 rad fyrir ad takmorkud efnislosun geti haldid
afram i Holmsheidi, sbr. akvaedi gildandi deiliskipulags,

en kappkostad verdur ad ganga fré pvi svaedi i samraemi
vid markmid um proéun svaedisins sem Utivistarsvaedis.
Ennfremur er gert rad fyrir pvi ad heimilt verdi ad losa
6mengud jardefni a skilgreindum efnistokusvaedum, eftir
pvi sem &kvedid verdur i framkveemda- og starfsleyfum
fyrir viokomandi stadi, enda verdi tilfallandi efni notad til
landmétunar og raektunar vid fragang efnisndmunnar.

Timabundin losun 6mengads jardvegs.
Losunarstadur i Hélmsheidi (e7)

A fundi Borgarrads vorid 2001 var sampykktur
losunarstadur fyrir 1,5 milljon m? af jardvegi a
Hélmsheidi. Framkvaemdin var sampykkt & grundvelli
adalskipulagsins 1996-2016 en gerdir voru eftirfarandi
fyrirvarar vid hana: 1) Jardefni sem fyrirhugad er ad
nota séu hrein og 6mengud af mannavéldum. 2)
Tryggt verdi ad losun annarra efna eigi sér ekki stad,
t.d. med pvi ad takmarka umferd ad sveedinu sem a

a0 taka vid jardefnum. 3) Dreifing efnanna verdi par
sem enginn eda litil grodur er fyrir. 4) Uppgreaedsla
landmotunarsvaedis hefjist eins fljétt og kostur er. 5) Ef
fyrirhugad er ad nota 6nnur efni til dreifingar & svaedinu,
svo sem lifreenan landbunadardrgang, verdi fyrst
leitad eftir samradi vid Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur.
6) Fyrirvari var gerdur um ad reidleidir hestamanna
takmarkist ekki vid framkvaemdirnar.

Umraett sveedi er skilgreint sem opid sveedi, til framtidar
2tlad til utivistar og skdgraektar. Svaedid er jafnframt
innan Graena trefilsins. Jardvegslosun & pessu sveedi

er talin samraemast markmidum adalskipulagsins

um framtidarnytingu svaedisins, enda eingdngu um
jardvegsfyllingu ad reeda sem aetlunin er ad raekta

upp og méta ad porfum utivistar a sveedinu. Midad

vid upphaflega dzetlun sér nu fyrir endann & nytingu
nuverandi svaedis og hefur pvi verid kannad med adra
hugsanlega losunarstadi. Nidurstada peirrar kdnnunar
er ad alitlegasti kosturinn sé ad staekka nuverandi
losunarstad. Par reedur mestu nalaegd losunarstadarins
vid helstu uppbyggingarsvaedi innan Reykjavikur. Alitid
er ad nyta megi niverandi svaedi til naestu 5-10 ara og
naer pa fyllingarsvaedid til allt ad 32 ha. Losun jardvegs
verdur had somu skilyrdum og akvedin voru 2001.

pétt hér sé um timabundna nytingu lands ad raeda,
sem getur samraemst vel langtimamarkmidum
adalskipulagsins um nytingu svaedisins til Utivistar

og skograekt, pa pykir rétt ad gera sérstaka grein fyrir
losunarstadnum i adalskipulaginu. Umhverfisahrif
vegna losunar jardvegs i Holmsheidi verda einkum
timabundin og ekki veruleg ef settum skilyrdum

um losun er fylgt i hvivetna. Helstu neikvaedu ahrif

eru hugsanlegt éfok jardvegs, umferdarénaedi og
sjonreen ahrif & adliggjandi sveedum. Med settum
skilyrdum um uppgraedslu eins fljétt og audid er,
timatakmérkunum & losun efnis og pungabilaumferd
og rykbindingu vega er mégulegt ad lagmarka neikveed
umhverfisahrif. Azetlun um formun lands, uppgraedslu,
raektun og skipulagningu svaedisins til Utivistar & ad
lagmarka neikveed sjonreaen ahrif & svaedinu. Sveedid
sem hefur verid afmarkad sem losunarsvaedi er ekki
talid hafa sérstakt verndargildi, sbr. natturufarsuttekt
Nattdrufraedistofnunar fra 1996. Stadsetning
losunarstadar naleegt helstu uppbyggingarsveedum
Reykjavikur hefur hinsvegar jakvaed ahrif & loftgeedi
(losun grédurhusalofttegunda) og orkunotkun og
almennt jakveed hagraen ahrif. Gerd er frekari grein fyrir
umbhverfisahrifum, métvaegisadgerdum og fragangi i
tillogu ad deiliskipulagi fyrir sveedid.
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